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0. Introduccio
0.1 Antecedents

El PLH és el document tecnic que, partint de I'analisi i diagnosi de la situacid de I’habitatge en un ambit
territorial determinat i de les condicions de context (socioeconomiques, urbanistiques, d’organitzacio
municipal, etc.), defineix, per un periode de sis anys, les estratégies i propostes a desenvolupar des del
govern local amb I'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels ciutadans a gaudir d’un habitatge digne
en condicions assequibles.

El municipi de Montcada i Reixac aborda la redaccid del seu segon Pla local d’habitatge amb el repte de
donar resposta a les necessitats cada cop més punyents d’habitatge que afecten al context metropolita
en general i al municipi en particular.

El darrer Pla local (2008-2013) estructura el seu Pla d’accié en tres programes i un conjunt de tretze
accions, que sén les que es transcriuen a continuacio:

A Programa Accid1  Creaci6é d'un Fitxa A1.1 Campanyes d’informacié i assessorament sobre els
local en servei de minims d’habitabilitat, tramitacié de cedules, i ajuts
mateéria de divulgacid i disponibles
rehabilitacio informacié

Accid 2 Creacio d'un Fitxa A2.1 Informacio, assessorament i atencio als propietaris
servei de suport sobre els deures de manteniment, convenis de cessio
i assessorament d’habitatges, i la tramitacié d’ajuts a la

rehabilitacio.

Accid 3 Prioritzar Fitxa A3.1 Delimitacié d’arees amb especial problematica de
actuacions conservacié i rehabilitacié d’habitatges.
integrals de
rehabilitacié

Accio 4  Projectes Fitxa A4.1 Desenvolupament de Projectes d’Intervencio Integral
d'intervencié (Pn), dels definits a la Llei 2/2004 de millora de barris,
integral arees urbanes i viles que requereixen una atencid

especial.

Acci6 5 Fomentarla Fitxa A5.1 Elaboracié d’Ordenances que fomentin la rehabilitacio
millora de les del parc d’habitatges. Promoure la rehabilitacié
condicions dels mitjangant I'exempcié o reduccié de taxes o impostos
edificis de competéncia municipal

B Programa Accié B1 Coordinacio i Fitxa B1.1 Habitatges de Proteccié a MC5-Mas Duran
Local per concertacié amb Fitxa B1.2 Habitatges Concertats a Vista Rica-La Rasa

I'Habitatge els agents

publics i privats Fitxa B1.3 Habitatges Concertats a Valentine

Fitxa B1.4 Habitatges de Proteccié a Sta. Maria (Zona 15)

Fitxa B1.5 Habitatges de Proteccio i Concertats a Redosa-Sivis

Fitxa B1.6  Habitatges de Proteccio i Concertats a Ca la Nena - MC5
Accidé B2 Gestid de les Fitxa B2.1 Habitatges de Proteccio a Valentine

af:tuacmr?s.en els Fitxa B2.2 Habitatges de Proteccié a Montcada Centre (Sector
sols municipals sud)

Fitxa B2.3  Habitatges de Proteccié a Sta. Maria UA1 (Zona 21)
Fitxa B2.4 Habitatges de Proteccié a Mercacom

Fitxa B2.5 Habitatges de Proteccio a Sta. Maria (Zona 15)
Fitxa B2.6  Habitatges de Proteccio a Redosa - Sivis

Fitxa B2.7 Habitatges de Proteccio a Ca la Nena - MC5

Accié B3 Creacio d'un Fitxa B3.1 Informacio i assessorament sobre les especificitats dels
servei habitatges de proteccio, gestio del registre Unic de
d'informacid i sol-licitants i tramitacié dels ajuts a I'accés proteccid,
gestié de gestid del registre Unic de sol-licitants i tramitacié dels

ajuts a l'accés.
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|'Habitatge
Protegit
Accié B4 Promocid Fitxa B4.1 Habitatges de Proteccio a Vista Rica-La Rasa
d'habitatges
C Programa Accié C1 Creacio d'un Fitxa C1.1 Mediacié en el mercat del lloguer privat per
Local per al servei de incrementar |'oferta de
Lloguer dinamitzacid i lloguer a preus moderats, mediant entre propietaris i
mediacio per al llogaters amb ingressos
lloguer baixos. Mobilitzacié dels habitatges desocupats a través
de la gestid publica de les obres i del lloguer.
Accié C2 Promocid de Fitxa C2.1 Habitatges Dotacionals Joan Fuster
I'Habitatge Fitxa C2.2 Habitatges Dotacionals Carrer de les Aigiies
Publica de
Lloguer i Fitxa C2.3  Habitatges Dotacionals Vista Rica — La Rasa
Dotacional Fitxa C2.4 Habitatges de Lloguer Mas Duran
Accidé C3 Elaboracié del Fitxa C3.1 Pla d'equipaments de Montcada i Reixac
Pla

d'Equipaments
de Montcada i
Reixac
Accié C4 Modificacio de Fitxa C4.1 Establiment i/o localitzacio de solars per al sistema
PGM per crear la urbanistic d'Habitatges Dotacionals
qualificacio
d'Habitatge
Dotacional

Taula 1. Reproduccid de les actuacions i programes del PLH 2007-2013

El present document aborda la fase d’analisi i diagnosi del Pla Local d’Habitatge de Montcada i Reixac
2024-2029, el qual s’haura de completar amb la fase d’estratégies i actuacions a realitzar durant la
vigencia del Pla.

0.2 Marc legal

El Pla Local d’Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competéncies que la
Constitucid, I'Estatut de Catalunya i la legislacié de régim local atorguen als ajuntaments per a dissenyar i
desenvolupar politiques i actuacions en materia d’habitatge; i de la definicié d’aquest instrument que es
conté en la Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge de Catalunya i, de manera
complementaria, en el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost d’aprovacié del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya i el Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el seu Reglament.

En efecte, I'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen competéncies
propies sobre la planificacid, la programacidé i la gestid de I’habitatge public i la participacié en la
planificacié en sl municipal de I’habitatge de proteccié oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I’'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’Habitatge entre els
instruments de planificaciéd i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix com els
instruments que determinen les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i
constitueixen la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la
Generalitat.
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0.3 Naturalesa

El Pla local d’habitatge constitueix I'instrument de planificacid i programacié de les politiques municipals
en mateéria d’habitatge, en aplicacio de les competéencies propies de I’Ajuntament.

Es també un instrument de planificacié i programacié en desenvolupament de la legislacié d’habitatge,
amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constituir la
proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en
els articles 10 i 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

0.4 Contingut i determinacions

D’acord amb l'article 14.2 de la Llei 18/2007, del Dret a I'habitatge de Catalunya, els plans locals
d’habitatge determinen les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i sén la
proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb la Generalitat de Catalunya.

En compliment de l'article 14.3 de la Llei del Dret a I'habitatge els plans locals d’habitatge tenen els
apartats seglents:

a) L'analisiila diagnosi de la situacié de I'habitatge.
b) Els objectius, els programes i les estrategies d’actuacio.
c) L'avaluacié economicofinancera de les actuacions.

El present document inclou la part de I'analisi i diagnosi de la situacié de I’habitatge a Montcada i Reixac
durant el periode de vigéncia del document i ha de de permetre tenir una radiografia de les necessitats
d’habitatge del municipi per tal de poder, en fases posteriors del document, establir les estratégies
d’actuacid, concretar actuacions i la seva avaluacié economica.

El document inclou els segiients aspectes:

- l'estudi de la demografia, la demanda actual d’habitatge al municipi i la seva projeccié a mig i
llarg termini (6-12 anys);

- la descripcié de I'estructura urbana residencial i del parc d’habitatges existent, tot detectant els
deficits i les necessitats de rehabilitacio;

- l'estudi de I'oferta de mercat d’habitatge local i la comparacié amb la demanda per tal d’avaluar
la part de la demanda que queda exclosa d’aquest mercat;

- el diagnostic de les persones i llars que precisaran d’habitatge protegit o social o d’ajuts en
materia d’habitatge protegit o social, o d’ajuts en matéria d’habitatge en el periode estudiat.

- l'estudi del planejament urbanistic vigent, incloent les revisions de planejament i els expedients
de planejament derivat en tramit; aixi com I'estudi del potencial de nous habitatges que aquest
planejament preveu, tant del mercat lliure, com protegits i allotjaments dotacionals.

0.5 Procés de redaccio

El procés de redaccié té una durada maxima de dos anys per a I'elaboracid total del Pla. Les fases del
procés d’elaboracié del Pla son les seglients:

- Fase 1. Estat de I'habitatge al municipi: analisi i diagnosi de les problematiques concretes en
relacié amb I'estat de I’habitatge al municipi.

- Fase 2. Pla d’accid, objectius, estratégies i propostes d’actuacid. Inclou la formulacié dels
objectius en materia d’habitatge on s’haura de dirigir la politica municipal; el desplegament de
les propostes d’actuacions que es derivin de la diagnosi i dels objectius i estratégies definits en
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el marc de desenvolupament del Pla, i les eines per a I'execucié de les actuacions, amb la
identificacié de les persones responsables i els mecanismes de gestié requerits.

- Fase 3. Tramitacio del PLH, tot incorporant les modificacions que siguin pertinents arrel de les
consideracions dels organismes oficials, i com a resultat del periode d’exposicié al public, amb la
resposta als suggeriments i al-legacions que s’hi hagin produit.

Durant les fases 1 2 tindra lloc el procés de participacié ciutadana, que ha de servir per a donar veu a la
ciutadania sobre les problematiques i les necessitats en materia d’habitatge, i sobre les propostes
d’actuacions del pla. El procés de treball de participacio ciutadana es concreta en I'elaboracid de I'Informe
final del procés participatiu. Aquest incorporara la proposta de participacio ciutadana, les sessions amb la
ciutadania i grups d’interes, un qliestionari en linia, una sessié o document de retorn i el conjunt de
materials requerits per a la realitzacié de cada sessio.

El present document es correspon a la primera fase del Pla
local d’habitatge i per tant és I’Analisi i diagnosi de les
problematiques de I’habitatge al municipi.
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Agents implicats i funcid dels agents

En aquesta fase d’elaboracio del Pla local d’habitatge s’han realitzat diverses entrevistes i reunions amb
el personal tecnic de I’Ajuntament, que han permes fer una diagnosi conjunta de les problematiques en
materia d’habitatge a Montcada i Reixac.

S’han realitzat multiples reunions amb I'equip motor: Josep Gomis, Cap del Servei d’Urbanisme; Marta
Climent, Cap de la Unitat d’Habitatge de |’Oficina Local de I'Habitatge, i Mar Bravo, Cap de Serveis Socials.

A més, d’entre les entrevistes realitzades als serveis técnics municipals hi ha, amb caracter especific:
- Oriol Parés. Técnic del Departament de Projectes i Obres (28/02/2023).
D’altra banda, s’han realitzat entrevistes a diversos agents implicats en temes d’habitatge al municipi:

- Amb Antonio Cera, representant de I’Associacié de Veins FAVMIR, en data 10 de febrer de 2023,
mitjan¢ant reunid telematica.

- Adiversos Agents de la Promocié Immobiliaria (APIs) en data 10 de febrer de 2023, mitjangant
reunié telematica. Les persones entrevistades foren Daniel Martin, de Finques Tecnocasa;
Gemma Fernandez Torné, de Finques Torné, i Laura, de Finques Bonallar.

- Amb Maria Lucas, representant de la Plataforma d’Afectats per la Hipoteca (PAH) de Montcada i
Reixac, en data 10 de febrer de 2023, mitjangant reunié telematica.

- Sindicat de llogateres. Per manca de disponibilitat no es pogué celebrar reunid. Es va remetre a
la participacié ciutadana.

Sessions especifiques:

- Sessid especifica de Barraquisme el dia 7 de mar¢ de 2023, telematica, amb Marta Bunyesc,
coordinadora de I’Area de Territori, Josep Gomis i Marta Climent.

- Sessid amb els grups politics de I’Ajuntament el dia 21 de mar¢ de 2023, telematica, per debatre
i posar en comu les valoracions en dos temes en concret: la situacié del mercat de I’habitatge i
la situaciod del parc d’habitatges existent.

- Sessié amb técnics i tecniques municipals dels departaments de Projectes i Obres, de la Policia
Local i de Serveis Socials el dia 22 de marg de 2023, telematica, per tractar les problematiques
especifiques dels diferents barris de Montcada i Reixac.

El procés de participacié ciutadana

El procés de participacio ciutadana s’ha realitzat en coordinacié amb el personal técnic de comunicacio
de I’Ajuntament.

En el marc de la fase d’analisi i diagnosi, es realitzen dues accions de participacié ciutadana:
= Enquestes ciutadanes penjades al web entre els mesos de febrer i marg. S’han recollit més de
200 enquestes. També s’han fet enquestes a peu de carrer.

= Taller de participacid ciutadana. Realitzat el dia 23 de mar¢ a les 17.30 de la tarda al Teatre
Municipal.
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0.6 Vigencia i revisidé del PLH

En compliment de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge, els treballs de planificacié
s’estan duent a terme amb un horitzé de sis anys, rad per la qual les projeccions de poblacié i analisi
demografiques s’han efectuat considerant aquest periode.

Aguest marc de referéncia permetra establir un cert marge per desenvolupar i materialitzar les politiques
d’habitatge necessaries per donar resposta a les necessitats habitacionals de la poblacié actuals i a curt
termini. En aquest periode de vigéncia sera important, també, 'adopcié de politiques i programes de
foment de la rehabilitacié del parc d’habitatges existent.

En conseqiiéncia, s’estableix la vigencia del Pla local d’habitatge de Montcada i Reixac en sis anys.

Es podra fer, tanmateix, una revisio anticipada del PLH abans d’haver transcorregut la totalitat del periode
de vigéncia pels seglients motius:

- Que s’aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin o que
afectin aspectes substancials del PLH.

- Que s’aprovi un nou planejament urbanistic municipal, o bé que s’aprovin modificacions o plans
derivats que afectin substancialment les determinacions del PLH.

- Queun cop transcorregut un minim de tres anys d’aplicacid, es produeixi una desviacié manifesta
entre les previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la realitat.

- Queun cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment manifest
dels terminis i previsions d’execucié de les actuacions programades.

- Que I'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un instrument
adequat per a determinar les propostes i compromisos municipals en matéria d’habitatge.
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1. Emmarcament urba i territorial

El primer dels capitols de I'analisi i diagnosi de I’habitatge a Montcada i Reixac té per objectiu identificar
I'impacte del model territorial en el mercat de I'habitatge local.

El primer apartat descriu la situacid i estructura territorials i com aquesta estructura condiciona
I’estructura urbana residencial de Montcada i Reixac.

El segon apartat aprofundeix en I|’estructura urbana residencial, incidint en com les xarxes de
comunicacions generen a Montcada i Reixac una notoria fragmentacid territorial i com son els barris que
resulten d’aquest trossejat del territori.

El tercer apartat fa referencia al rol del municipi en el model territorial residencial de I’entorn i assenyala
els aspectes del planejament territorial vigent que tenen incidéncia en materia d’habitatge al municipi.

1.1 Situacio i estructura territorials

Montcada i Reixac forma part del conjunt de municipis de la primera corona de I’Area Metropolitana de
Barcelona i forma part de la comarca del Vallés Occidental.

El municipi de Montcada i Reixac actua com una rotula entre les serralades de Marina i de Collserola, en
una vall que és travessada pel riu Besos en el punt on hi conflueix el riu Ripoll, provinent de Sabadell, i la
riera de Sant Cugat que ve des de Cerdanyola. Es un punt on conflueixen diverses unitats de paisatge: la
Plana del Valles, on hi ha la major part del teixit construit; Collserola i la Serralada de Marina, i fa de limit
amb el Pla de Barcelona.
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Situacié del municipi en el seu entorn. Encaix entre les serralades de Marina i Collserola i creuament amb els cursos
fluvials del Besos, el Ripoll i la riera de Sant Cugat. Veure planol 1.01 Situacio. Encaix territorial.

Aguesta vall és el punt d’entrada a Barcelona pel nord, i com a tal hi circulen diferents infraestructures de
comunicacions que abasteixen la Ciutat Comtal, i que accentuen el tall entre les dues serralades.

Aguestes son, d’'una banda, les vies del tren de les diferents linies de Rodalies i d’alta velocitat; de I'altra,
les vies de comunicacié rodada principal: C-58, la N-150, la C-17 i la C-33. La Diagnosi elaborada per
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Barcelona Regional® per a I'estudi de la incidéncia de les infraestructures al municipi quantifica en 14,26
quilometres la xarxa viaria i 14,91 quilometres la xarxa ferroviaria a Montcada i Reixac, que
majoritariament transcorren en teixit urba. Ha quantificat que hi transcorren 510 trens cada dia (febrer
2023) i que hi ha un transit rodat de 260.000 vehicles diaris (dades de 2023).

Montcada i Reixac és un municipi encaixat entre la serralada
de Marina i la de Collserola, en el curs fluvial del Riu Besos.

En aquest punt hi conflueix el riu Ripoll, provinent de Sant
Lloreng.

Els cursos fluvials i el Turé de Montcada conformen les

barreres naturals del municipi.

{ £ ferrocarril Reafe R3

Rl Ripoll
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Les infraestructures naturals i artificials que creuen el municipi. Veure planol 1.02 Estructura general del territori

Les infraestructures de comunicacid i les barreres naturals
conformen un territori trinxat i configuren clarament els
diferents barris de la ciutat.

! Diagnosi encarregada per I’Ajuntament de Montcada i Reixac en el marc de la reivindicacié Montcada i
Reixac diu prou. Font: MiR_diu _prou - presentacio 03-23 - interactiu V02.pdf (montcada.cat)
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1.2 ’estructura urbana residencial

Montcada i Reixac és, doncs, una ciutat de barris encaixats entre cursos
d’aigua i infraestructures per a la mobilitat desenvolupades de manera
seqiencial.

A les barreres naturals com sén el turd de Vista Rica, els cursos fluvials i la
serralada de Marina se li anaren afegint les diverses infraestructures de
comunicacions. Especialment amb la construccié de les vies del tren,
iniciades a finals del segle XIX, la ciutat s’ana conformant pels seus barris,
encaixats entre les diverses infraestructures i barreres naturals. Podem dir,
doncs, que és un municipi conformat per multiples identitats geografiques.

El municipi té diversos nuclis de poblacié: Montcada, que inclou Montcada
centre, Font Pudenta i La Ribera; Mas Rampinyo, Terra Nostra, Can Sant
Joan i Can Cuias. Dins d’aquests nuclis podem distingir-ne diferents barris,
tal com es detallara als apartats seglients.

Els primers creixements es desenvoluparen al voltant del Turé Fermi, a la
vora sud del riu Ripoll i al nord-est del Tur6 de Montcada (zona de
Montcada Centre). La ciutat creixé amb tipologies residencials de cases de
cos tot resseguint els eixos del ferrocarril i al voltant de les estacions de
tren: d’'una banda, s’ana estenent cap al sud en paral-lel a I'actual linia R2,
que connecta amb Granollers, amb I'estacié de Montcada Centre, de 1854)
com a focus. També creixé al voltant de Montcada i Reixac — Manresa
(1855), linia de connexié amb Manresa.

D’altra banda, creixé entre els eixos de I'actual linia R3, direccid Vic, i
I'antiga carretera de Barcelona a Ribes (actualment, hi limita la C-17). En

aquesta zona hi ha el segon pol de referéncia, que és l'estacié de

Montcada-Ripollet (1866). Entorns de estacié Montcada —
Ripollet. 1956

Els entorns d’aquestes dues estacions de ferrocarril sén les zones més
denses des del punt de vista demografic: els nuclis de Montcada i Mas
Rampinyo concentren el 68% de la poblacié total.

L’aparicié de I'estacié de Montcada — Santa Maria (1855) ana lligada a un
nou desenvolupament, en aquest cas de teixit unifamiliar de baixa densitat,
a la zona de Terra Nostra i Font Pudenta.

L’estacié de Montcada Bifurcacié, oberta també el 1855, ana lligada al

creixement del barri de Can Sant Joan, que passa d’una zona de segones
Entorns de I'estacio Montcada i

residencies a allotjar els treballadors de la industria del ferrocarril i del . )
Reixac — Santa Maria. 1956.

ciment i les seves families a principis de segle XX. Resultant de la forta
arribada de poblacié migrant va comengar |'aparicié de barraques i de
manca de serveis d’abastiment.

Més enlla de les linies de ferrocarril, el teixit urba de Can Cuias es troba
connectat amb la ciutat de Barcelona a través de I'estacid de metro del
mateix nom, inaugurada el 2003.

Entorns de Montcada — Bifurcacio.
1956
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Les xarxes de comunicacions

En resum, Montcada i Reixac disposa de cinc parades de ferrocarril i aix0 representa una situacio
estrategica per a la mobilitat des de Barcelona i cap a la resta de municipis. A grans trets, les
comunicacions sén de Barcelona a Sabadell, Terrassa i Manresa (linia R4), cap a Vic (linia R3) i cap a
Granollers i Sant Celoni (linia R2).

A més, disposa d’una parada de metro a Can Cuias, que permet la connexié amb Barcelona a través de la
linia L11 fins a Trinitat Nova.
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Vies i estacions de ferrocarril a Montcada i Reixac. Elaboracié propia en base a la informacid editable de la xarxa de
comunicacions del Pla territorial metropolita de Barcelona. Veure planol 1.03 La xarxa de ferrocarril

Pel que fa a la xarxa viaria rodada, son diverses les infraestructures que tallen el municipi. A I'oest del Turé
de Montcada, C-58 i I'antiga nacional N-150, de la qual es preveu la seva conversié en avinguda
metropolitana. Per I'est del turé de Montcada i a la llera dreta del Besos, la C-33 i la C-17.
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La xarxa viaria a Montcada i Reixac. Elaboracio propia en base a la informacio editable de la xarxa de comunicacions

del Pla territorial metropolita de Barcelona. Veure planol 1.04 La xarxa viaria.

Un dels nusos de comunicacions més complex és I’encontre
entre la C-33, la C-17 i les linies de ferrocarril R3 i R4, que
separen els barris de Montcada Centre i el de la Font Pudenta
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Els barris de Montcada i Reixac

Montcada i Reixac tenia una poblacid, en data 2022, de 36.666 persones, segons dades de Padré.
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Ambit del terme municipal de Montcada i Reixac, amb la delimitacic dels seus barris.

De resultes de la fragmentacidé que han comportat les barreres naturals i artificials al municipi, Montcada
i Reixac té, a dia d’avui, un total d’onze barris.
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(e
Ubicacio i delimitacio dels barris de Montcada i Reixac segons dades facilitades pels Serveis Técnics municipals.
Base: ortofotografia vigent 1:2.500 ICGC. Veure planol 1.05 Delimitacio dels barris de Montcada i Reixac.

Montcada Centre
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Can Sant Joan

Terra Nostra

La Font Pudenta

Mas Duran

Mas Rampinyo i Can Pomada
Montcada nova — Pla d’en Coll
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11. Vallengana — Reixac
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1. Montcada Centre

Montcada Centre Ortoftograﬁa vigént de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICC).

Montcada Centre limita, al nord, amb la llera est del Ripoll; a I'est, amb el riu Besos, i a I'oest amb Vista
Rica i la C-17. Té una poblacié d’'unes 9.250 persones, segons dades de poblacié georeferenciada del
Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018.

Els primers assentaments, d’origen medieval, se situen al carrer Major, on actualment conviuen
habitatges unifamiliars i plurifamiliars entre mitgeres, ila vessant est del Turé de Vista Rica.

Pel que fa a la demografia, els primers grans creixements poblacionals son els de persones estiuejants que
instal-laren la seva segona residéncia a Montcada, i ho feren de bon principi al carrer Coldn, front a I'eix
del ferrocarril.

Les tipologies d’habitatges benestants de les segones residéncies donaren pas als nous creixements dels
anys 70 i 80 vinculats al creixement industrial, amb tipologies plurifamiliars de fins a cinc plantes.

El centre de Montcada és el més ben comunicat del municipi, amb dues estacions de ferrocarril situades
entre si a 250 metres lineals.

A Montcada Centre s’hi troba el pavellé6 municipal, I’Ajuntament i altres edificis administratius com el
Jutjat de Pau, la Policia nacional i serveis socials; el CAP i I'Institut La Ribera.

Pel que fa als espais lliures urbans, la plaga Lluis Companys actua com a pol d’atraccié, amb una zona de
jocs infantils i parada d’autobus.

El barri té una barrera clara que és I'eix del ferrocarril de la linia R2 de RENFE, que el creua de nord a sud
pel mig. Aquesta barrera és creuada en quatre punts: dos passos a nivell i dos passos inferiors. Els passos
anivell es troben al carrer Pasqual, al sud del barri, i al carrer Bogatell, al mig. Els passos inferiors es troben
al passeig Rocamora, per sobre del darrer, i a I’Avinguda de la Ribera, al limit nord del barri.

En data desembre de 2022, el Consell de Ministres ha aprovat |'autoritzacio per a la despesa del projecte
del soterrament de I'R2 al seu pas pel municipi. El Govern central destina 464 milions d’euros per al
soterrament i la nova estacié de Montcada i Reixac, amb consignacié pressupostaria completa i anual
recollida als Pressupostos Generals de I'Estat?.

2 Soterrament - Ajuntament de Montcada i Reixac
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2. La Ribera

e A

La Ribera. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Cataluny

El barri de la Ribera se situa entre Montcada Centre i Can Sant Joan, encaixat entre les vies del tren i el riu
Besos. HI viuen unes 2.000 persones, d’acord amb les dades de poblacié georeferenciada del Registre
estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018.

El teixit residencial existent comprén dues illes, si bé es podria entendre també com una sola illa creuada
per un vial de petites dimensions. La tipologia d’habitatges és la de bloc plurifamiliar en illa tancada de
planta baixa i cinc plantes, amb les plantes baixes destinades fonamentalment a comerg i aparcaments.
Aquesta peca és una de les previstes pel Pla Parcial de la zona Centre — Llevant, prévia a I'aprovacié del
PGM de 1976 (aprovacié definitiva a 24 de desembre de 1969. La implantacio limitava amb les antigues
fabriques Daicolorchem (a sud) i Valentine (a nord), desmantellades a dia d’avui i on es preveuen noves
implantacions d’habitatge. Aquests nous desenvolupaments (PMU 5 i PMU 6) permetran la continuitat
transversal entre el barri de Can Sant Joan i Montcada Centre a través de la Ribera.

— o - N sty Atmnss 2t 5 .4 V2

La Ribera l'ahy 1975, juntament amb la zona est de I'actualment anomenada Montcada Centre. Font: bffofotografia
ICGC 1975.
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El barri es troba en contacte amb el parc urba de Les Aiglies, al sud del barri. Pel que fa als equipaments,
els més propers son I'escola i el camp de futbol de Can Sant Joan i I'institut la Ribera, tocant a Montcada

Centre.

Les estacions de ferrocarril més properes, Montcada Bifurcacié i Montcada Centre, es troben a una
distancia equivalent del barri: uns 800 — 900 metres lineals.
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3. Can Sant Joan
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Can Sant Joan és el barri compres entre la linia de ferrocarril a Granollersi la linia de ferrocarril a Manresa,
que limita pel sud amb el barri de Vallbona de Barcelona. El barri és creuat pel Reixagd, canal construit
per a dur I'aigua a la ciutat de Barcelona.

Desenvolupat arrel de la industrialitzacid iniciada amb la fabrica de ciment Asland, que s’instal-la a
Montcada el 1916, absorbi I'arribada de molta poblacié migrant obrera. Els majors creixements al barri,
pero, es produiren als anys setanta, amb l'arribada massiva de poblacié migrant. Actualment té una
poblacié de 5.307 persones segons dades de padré de gener de 2022.

El barri de Can Sant Joan engloba dues zones diferenciades. D’una banda, la part plana de Can Sant Joan,
que té una configuracié reticular d’illes tancades compactes, amb edificacions majoritariament
plurifamiliars i de quatre plantes. De I'altra, la Muntanyeta de Can Sant Joan, que s’enfila per les cotes
altes del turd en la seva vessant nord tot adaptant-se a la topografia mitjangant edificacions a diferents
cotes. La configuracio tipologica en aquesta zona és la d’edificacions unifamiliars amb una petita separacio
a veins. La seva disposicié a la vessant nord del turé comporta una situacié més desafavorida dels
habitatges en termes d’assolellament i confort térmic. També és desafavorit en termes d’urbanitzacié a
causa dels forts pendents. Buscant una millora de I’accessibilitat al barri, a través del Pla integral del barri
de la Muntanyeta s’executaren diverses escales, una de les quals mecanica.

Can Sant Joan té una parada de ferrocarril propera, Montcada Bifurcacié. Aquesta estacié connecta
Barcelona amb Manresa, d’'una banda, i amb Vic, de I'altra.

El comerg i els serveis es concentren al carrer Bateria, que és I'eix viari que uneix la plana amb la
muntanyeta. Quant a equipaments, el barri disposa d’una escola i una zona esportiva al nord del barri i
d’un hotel d’entitats al sud, i té una reserva de sol d’equipament al sud-oest del barri, entre la muntanyeta
i les vies de ferrocarril.

Els espais Iliures del barri se situen a les cotes elevades, al barri de la Muntanyeta. D’entre elles, n’hi ha
diverses previstes a adquirir per expropiacié en zones d’edificacid existent que amenacen ruina
(Ajuntament de Montcada i Reixac).
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4. Terra Nostra
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Terra Nostra. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

Terra Nostra és el barri compres entre la riera de Sant Cugat i la C-58. Va néixer a principi del segle XX com
a barri d’estiueig i creixé arrel del fort desenvolupament industrial que tingué Montcada a la segona
meitat del mateix segle, en especial als anys 60 i 70. Des del punt de vista geografic, en podem diferenciar
quatre zones.

L'anomenada “Zona 15” pren el nom de la qualificacid urbanistica determinada pel Pla general
metropolita. Se situa al sud de la riera de Sant Cugat i a banda i banda de I'estacié de tren de Montcada-
Santa Maria. El teixit urba té una configuracié de malla ortogonal d’habitatges unifamiliars aillats o en
filera, en parcel-la de gra petit, i també de plurifamiliars aillats. Aquest teixit limita a oest amb I'antiga
nacional N-150i a I'est amb el Turé de Montcada.

A la banda oest de I'antiga carretera hi ha 'anomenada “zona 21” de Terra Nostra (igualment arrel de la
clau 21 que n’assigna el PGM, “Desenvolupament urba opcional”). Aquesta zona compren |'ambit situat
entre |'antiga carretera N-150i la C-58. En aquest ambit, les edificacions sén també de tipologia unifamiliar
aillada en una zona complexa topograficament, amb pendents superiors al 20%. Les zones més planeres
es corresponen amb el front de I'antiga carretera.

La urbanitzacié de la zona Oest de Terra Nostra estenia la seva xarxa viaria cap al sud-oest i queda partida
als anys setanta amb la construccié de la C-58. Actualment al front oest de la C-58 hi resten algunes
edificacions unifamiliars construides a partir dels anys 60.

Per ltim, la zona de I'antiga fabrica Redosa, ara inexistent, inclou dos blocs d’habitatges plurifamiliars
també dels anys 1960. Limita, al sud-oest, per la via del tren de la linia R4, que fa de barrera amb
Cerdanyola del Vallés; i a nord, amb la C-58, que fa de barrera amb Ripollet. Es un punt de nus viari en el
qual I'autopista enllaga amb I'enllag viari sud de Cerdanyola a Ripollet.

En conjunt, el barri de Terra Nostra té una poblacié de més de 3.300 persones, segons dades de poblacio
georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018.

Té una parada de ferrocarril propera, Montcada — Santa Maria, que connecta amb Barcelona amb
Manresa i també amb Cerdanyola.
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El comercg és puntual i forca dispers en el conjunt del teixit. Pel que fa a equipaments, disposa d’una escola
primaria al nord-est del barri (Escola Mitja Costa), i hi ha solars per a implantar nous equipaments.

D’altra banda, el barri disposa de pocs espais Iliures urbans. La plaga del poble, al nord del barri, actua de
pol d’atraccio pel que fa als espais lliures.
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5. La Font Pudenta

La Font Pudenta. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

El barri de la Font Pudenta compren I'ambit situat entre la riera de Sant Cugat, les carreteres C-17 i C-33 i
el Turé de Montcada. A les cotes més elevades del Turd hi trobem el cementiri de Montcada, que forma
part del patrimoni arquitectonic del municipi i fou construit I'lany 1834.

A la Font Pudenta hi viuen unes 1.800 persones, segons dades de poblacié georeferenciada del Registre
estadistic de poblacid de Catalunya a 1 de gener de 2018.

Com en el cas del barri de Can Sant Joan, té dos ambits topograficament diferenciats.

La part nord és plana i se situa entre la riera de Sant Cugat i I'eix del ferrocarril de la linia R4 a Manresa.
Es una zona d’habitatge plurifamiliar densa desenvolupada a partir els anys seixanta, sense espais lliures
ni equipaments.

La part sud se situa sota I'eix del ferrocarril i s’enfila a la vessant nord del turé de Montcada. En
conseqliencia, té una topografia complexa: la major part de I'ambit se situa en sols de pendents superior
al 20%. Hi conviuen tipologies diverses: habitatges unifamiliars aillats, habitatges unifamiliars en filera, i
blocs d’habitatges plurifamiliars.

Les edificacions més antigues en aquest ambit se situen a les cotes més baixes del Turd, fent front a I'eix
del ferrocarril. Entre els anys seixanta i setanta s’anaren estenent les edificacions sobre el turd, arribant
a la zona del cementiri.

La connectivitat amb els barris del voltant és limitada i es realitza per dos punts. El primer és el carrer
Quarters, que enllaga amb el poligon industrial de La Ferreria. El segon, de connexié amb Montcada
Centre, és dificultds des del punt de vista de la mobilitat de vianants, ja que creua sota la C-17 i la C-33.
Per aquesta via s’arriba a I'estacié de ferrocarril més propera, Montcada i Reixac — Manresa.

El barri no disposa d’espais lliures urbans ni equipaments executats -a banda del cementiri -, si bé estan
previstos per la Modificacié puntual del PGM en I'ambit de la Muntanyeta de la Font Pudenta, aprovada
definitivament a 5 de juny de 2018.
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6. Mas Duran

Mas Duran. Ortofotograﬁd vigent de l’lnstltut Cartograf/c i Geologic de Catalunya (ICGC, )

L’ambit del Mas Duran és un barri relativament recent que prové del desenvolupament del Pla Parcial de
Mas Rampinyo, aprovat el 21 de juliol de 1999, el qual concreta les determinacions de la Modificacio del
PGM aprovada el 13 de gener de 1993.

Les dades de poblacié georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de
2018 assenyalen que a Mas Duran hi vivien, llavors, poc més de 1.200 habitants.

El teixit urba que preveu el Pla Parcial es basa en un entramat d’illes destinades a blocs d’habitatge
plurifamiliar que s’estructuren al voltant d’un eix viari principal, I’Avinguda Europa. Hi conviuen torres
aillades, blocs lineals i agrupacions en illa tancada i semi-tancada, tot garantint la permeabilitat de la
mangana en termes d’espais lliures.

D’acord amb el Pla parcial, els blocs tenen una algada de cinc plantes, a excepcié d’algunes torres que en
tenen set.

Actualment el barri es troba parcialment executat i té quinze solars vacants amb un potencial total de 661
habitatges, dels quals 40 destinats a HPO.

Del conjunt d’equipaments previstos pel Pla parcial, actualment hi ha I'Institut Escola Mas Rampinyo. A
més, s’ha executat I’espai previst com a Park&Ride per a I'intercanvi modal amb I'estacié de ferrocarril de
Montcada-Ripollet.

El barri disposa d’un parc urba de caracter municipal, el Parc de la Llacuna, i una plaga d’abast local, la
Plaga de la segona Republica.
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7. Mas Rampinyo i Can Pomada
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Mas Rampinyo i Can Pomada. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

Compren els nuclis urbans situats per sobre del riu Ripoll desenvolupats abans de I'aprovacié del Pla
general metropolita. En el cas del Mas Rampinyo, nucli historic configurat al voltant de I’Avinguda
Catalunya. En el cas de Can Pomada, nucli d’habitatges unifamiliars construits entre els anys 1960 i 1975
(dades cadastrals).

En conjunt, aquests dos ambits tenen una poblacié de més de 3.350 persones, segons dades de poblacid
georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018.

Mas Rampinyo. Ortofoto 1945 ICGC

Can Pomada

Can Pomada és un barri d’habitatges unifamiliars iniciat als anys 60 situat entre els camps agricoles del
pla d’en Reixac. Segons dades de poblacié georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de
Catalunya a 1 de gener de 2018, al barri hi viuen unes 124 persones.

El barri es troba parcialment edificat, amb 91 parcel-les. Té unes set parcel-les buides i hi conviuen, encara,
algunes naus industrials.
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En tant que no ha passat per cap procés de legalitzacid, actualment el barri no es troba urbanitzat.
Tanmateix, per al conjunt de Can Pomada hi ha previstes tres unitats d’actuacié per cooperacid: una
d’elles, destinada a obtenir zones verdes; les altres dues son d’urbanitzacié. El planejament derivat s’ha
aprovat definitivament, pero resten pendents de redaccié els projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié.

El barri no disposa de comerg, a excepcié d’un local de restauracié. El planejament hi preveu dues peces
de sol destinades a equipament i dues peces destinades a zona verda.

No disposa de transport public; la parada d’autobuis més propera és a Mas Duran, a deu minuts a peu pel
carrer de Salvador Dali, o bé a Ripollet, a vint minuts a peu.
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Can Pomada. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

Mas Rampinyo

Mas Rampinyo és un dels nuclis historics de Montcada i Reixac. Es comenga a desenvolupar amb una
configuracio tipica de parcel-la estreta amb hort i cases de cos que s’ha anat substituint progressivament
per tipologies plurifamiliars en illa tancada. Actualment hi conviuen cases de cos antigues
(majoritariament anteriors a 1953) i blocs plurifamiliars.

Segons dades de poblacié georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener
de 2018, al barri hi viuen unes 4.837 persones.

El barri esta ben comunicat en tant que compta amb una estacié de ferrocarril, Montcada — Ripollet amb
connexié Barcelona — Vic.

El petit comerg es concentra en |'eix comercial que és I'Avinguda Catalunya; alhora, el barri disposa d’una
gran superficie, el Punt de Montcada: una pega sota I'estacié que és inclou un centre comercial, amb
supermercat i cinemes, i un establiment hoteler.

Pel que fa als equipaments, disposa d’una escola, una zona esportiva, un edifici administratiu public i una
reserva de sol d’equipaments.
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Mas Rampinyo. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya (ICGC).
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8. Montcada nova i Pla d’en Coll

Pla d’en Coll. Ortofotograf/a wgent de I'lnstitut CartografICI Geologic de Cata/unya (ICGC)

A la zona urbana compresa entre la C-17, la linia R3 del ferrocarril, la C-33 i el poligon industrial de Pla
d’en Coll hi viuen unes 4.000 persones, segons dades de poblacid georeferenciada del Registre estadistic
de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018. En aquest ambit s’hi poden distingir dues zones
residencials: Montcada Nova i el teixit residencial de Pla d’en Coll.

Montcada Nova engloba la zona compresa entre la C-17, la C-33 i I'eix del ferrocarril de la linia R3
Barcelona-Vic. Es el teixit que, als anys setanta, feu d’enllac entre el Mas Rampinyo i Montcada Centre a
través de la Rambla dels Paisos Catalans, el carrer Lleida i el carrerd Carrerada. Té una configuracié de
blocs d’habitatge plurifamiliar en illa tancada de fins a sis plantes.

D’altra banda, la zona residencial de Pla d’en Coll s’inicia als anys 90 amb una configuracié urbana que
busca un major esponjament respecte els desenvolupaments urbanistics anteriors. Configura un conjunt
de cinc mancganes de blocs aillats en illa oberta de quatre plantes d’algada, amb plantes baixes comercials
d’algada considerable i diversos passatges o obertures també en planta baixa que busquen Ia
permeabilitat del teixit. També hi conviuen illes de blocs lineals d’habitatges unifamiliars en filera amb
pati interior, de dues plantes d’al¢ada. Pla d’en Coll és un dels barris amb més zones verdes del municipi,
amb cinc espais interiors d’illa sén zones verdes urbanes accessibles.

L’estacio de ferrocarril més propera és la de Montcada-Ripollet, que es troba a uns deu minuts a peu.
A la zona de Montcada Nova — Pla d’en Coll hi ha els seglients equipaments:

- UInstitut Montserrat i Miré i Vila, al sud de Montcada Nova.

- Entre la Rambla dels Paisos Catalans i el carrer Girona hi ha un Pavellé municipal i el teatre
municipal, aixi com una estacio de seervei.

- Al nord-est del barri de Pla d’en Coll hi ha el CAP Les Indianes.

D’altra banda, entre el passatge de la Costa Brava i I’eix del ferrocarril de la linia R2 hi ha dues peces de
sol destinades a equipament que sumen més de 12.000 m?2.

Pel que fa al comerg, la Rambla dels Paisos Catalans és un eix comercial destacat. També les illes de Pla
d’en Coll concentren forga activitat comercial.
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9. Can Cuias
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Can Cuias. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).

Can Cuias és un barri d’alta densitat situat al sud de Montcada i Reixac, entre el poligon industrial del
mateix nom i el cementiri de Collserola. Es troba d’alt d’un Turé amb forts pendents. Té poc més de 3.000
habitants, segons dades del padré a gener de 2022.

Can Cuias inicia el seu desenvolupament als anys setanta amb blocs aillats d’habitatge plurifamiliar de fins
a tretze plantes, amb I'objectiu de donar resposta a I'increment de poblacié derivada de I'onada migracio
(zona de Santa Elvira). Mancada d’equipaments i serveis, els anys 2000 es completa el barri per I'oest amb
tretze noves edificacions de set plantes, i amb aquestes també es busca resoldre les mancances de serveis
existents. Les darreres edificacions es disposen al voltant d’'una gran pega de zona verda, que inclou un
centre comercial de grans dimensions i un centre civic.

La parada de metro de Can Cuias, que enllaga amb Barcelona amb la linia L11, afavoreix la seva proposta
com a punt de centralitat a desenvolupar pel PDU metropolita.
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10. Estany de Gallecs
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Estany de Gallecs. Ortofotografia vigent de I'Institut Carto

Estany de Gallecs és un ambit discontinu situat entre Mollet del Vallés i Palau-solita i Plegamans. Limita
per I'oest amb la riera de Gallecs. Té una poblacié d’'unes 57 persones, segons dades de poblacié
georeferenciada del Registre estadistic de Poblacid a Catalunya a 1 de gener de 2018.

Es una urbanitzacié d’habitatges unifamiliars aillats desenvolupat progressivament a partir dels anys 1960.
Segons dades dels serveis tecnics municipals, hi ha un total de 71 habitatges.

El barri no disposa de comerg ni transport public. Les parades d’autobus més properes es troben a Palau-
solita i Plegamans.
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11. Vallencana — Reixac

Aquest barri es correspon a tota la part del terme municipal situada a la llera esquerra del Besos, on
comenga la serra de Marina. Majoritariament s’inclou en sol urba no consolidat.

Dins tot aquest ambit, de topografia pronunciada, trobem assentaments urbans diferents. Al sud-est, la
urbanitzacio del Bosc den Vilaré. Al centre-sud, els assentaments residencials de Vallengana Alta i Baixa.
Al sud-oest hi ha I'estacié depuradora de Montcada i Reixac; i al nord, hi ha una petita pega de sol urba
consolidat, corresponent a un club esportiu, i a tocar de la llera del Besos, hi ha una zona tradicionalment
horticola en la qual hi ha una forta presencia de barraquisme.

Tenint en compte que caldra un recompte acurat de la poblacié que viu en aquests darrers assentaments
irregulars, en I'ambit de Vallengana — Reixac hi viuen unes 412 persones, d’acord amb les dades de
poblacié georeferenciada del Registre estadistic de poblacié de Catalunya a 1 de gener de 2018.
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La urbanitzacid del bosc d’en Vilaré nasqué com una urbanitzacié informal d’habitatges unifamiliars auto
construits després de I'aprovacié del Pla general metropolita. D’acord amb la informacié facilitada pels
serveis urbanistics municipals, compta amb 240 parcel-les i uns 200 habitatges. Segons les dades de
poblacié del Padrd, hi viuen 303 persones.

La urbanitzacid esta inclosa dins del parc de la Marina, i el Pla territorial metropolita de Barcelona en
determina la seva condicié d’area d’especial proteccié. En conseqiiéncia, no disposa d’instal-lacions
d’abastiment municipal, a excepcid del servei de recollida de brossa, i tampoc disposa d’equipaments,
comerg ni espais lliures urbans.

Vallengana Alta

Aquest conjunt d’habitatges unifamiliars aillats penja de la carretera de Badalona a Montcada i es troba
en régim de sol urba consolidat pendent de serveis urbanistics.
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Vallean. Ortofotografia vigent de I'Institut Cartografic i eolbgic d Cat(;luny‘(ICGC). .

Vallengana Baixa
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Aquesta zona, situada sobre la Depuradora, combina teixit residencial amb zones industrials. Les zones
residencials, que sén habitatges unifamiliars, s’inclouen en un pla de millora urbana aprovat que delimita
dos poligons d’actuacio, els quals es troben en fase de redaccié?.

La Llera del Besos

g

L. \ ! ¢ )
Les lleres del Be.

sos i entorns de la C-33. Ortofotogfafia vigent de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC).
Originalment una zona agricola, la preséncia de petites casetes vinculades a I'Us agricola s’ha anat

transformant per allotjar, cada cop més, assentaments informals o barraques, en una magnitud tal que, a
hores d’ara, es quantifiquen en d’entre 300 i 400 les persones que hi viuen.

3 Font: Vallencana Baixa - Ajuntament de Montcada i Reixac
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1.3 Rol del municipi en el model territorial residencial existent
El municipi en el model residencial de I’entorn

Montcada i Reixac és un municipi estratégic des del punt de vista de les comunicacions, tant a través de
la xarxa de ferrocarril com a través de la xarxa viaria. Per la seva ubicacié i proximitat amb Barcelona, hi
genera molts fluxes i moviments de poblacid, en especial de caracter laboral.

El municipi ha estat tradicionalment un lloc de pas i d’estada. A partir de la década dels anys 1930 fou
enclavament de poblacié de Barcelona que cercava segones residencies i cases d’estiueig. Posteriorment,
ha absorbit un gran volum de poblacié migrada, vinculada sobretot als creixements industrials del segle
XX. Aquest fet ha tingut una gran incidéncia en el model i les tipologies residencials que trobem avui dia
al municipi.

L’abundant presencia de les infraestructures de comunicacid viaries i ferroviaries ha tingut un fort impacte
en el territori a nivell social, econdmic i en la salut de les persones®.

Rol del planejament territorial vigent al municipi

L'instrument basic d’ordenacio del territori catala és el Pla territorial general de Catalunya, pel qual es
determina el desenvolupament dels diferents plans territorials. En aquest apartat s’exposa la incidéncia
que té el planejament territorial sobre el municipi de Montcada i Reixac, en especial pel que fa a les
principals determinacions supramunicipals en matéria d’habitatge sobre el municipi.

El planejament supramunicipal d’especial incidencia a Montcada i Reixac inclou:

e  Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg.
e  Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat en data 20/04/2010.
e  Pla director urbanistic metropolita, aprovat inicialment en data 21 de marg de 2023.

D’altra banda, el planejament supramunicipal que incideix en materia d’habitatge és el seglent:

e El Pla director urbanistic de les arees residencials estrategiques del Vallés Occidental, aprovat el
15/02/2008.
e Platerritorial sectorial de I’habitatge de Catalunya, aprovat inicialment el 20/10/2021.

Pla territorial general de Catalunya

La llei 1/1995, de 16 de marg, pel qual s’aprova el Pla territorial
general de Catalunya té tres grans objectius:

Alt Pirineuv
| Aran

- Fomentar una distribucié equilibrada del creixement per a

. . . . Camar
assolir nivells de renda adequats a tot el territori Comaraves OHONINEE

Cenirals

- Promoure un creixement ordenat de les implantacions Ponent
sobre el territori per a incrementar |’eficacia de les activitats
economiques i aconseguir una millor qualitat de vida;

- Afavorir el creixement economic de Catalunya i la lluita

contra l'atur.

El pla territorial general de Catalunya fixa vuit ambits funcionals, pels ;. i+ 4o planejament territorial de

quals desenvolupar els plans territorials parcials. L'ambit funcional Catalunya. Font: Memoria general
en el qual s’inclou Montcada i Reixac és I'ambit metropolita. PTMB.

4 Mirprou - Ajuntament de Montcada i Reixac
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L'article 4 del Pla territorial metropolita determina que els plans territorials parcials i sectorials i les
actuacions amb incidéncia territorial hauran de fomentar, entre d’altres, el caracter policéntric de I'ambit
metropolita, consolidant els sistemes urbans de les ciutats intermitges.

Pla territorial metropolita de Barcelona

El Pla territorial metropolita de Barcelona (en endavant, PTMB) s’aprova definitivament en data 20 d’abril
de 2010 i es publica al DOG el 12 de maig de 2010. Respon a uns principis compartits per tots els plans
territorials de la resta d’ambits de Catalunya d’ordenacié fisica, desenvolupament socioecondomic i
inversions publiques. Com la resta de plans territorials, el PTMB incideix en tres sistemes basics del
territori:

e Sistema d’espais oberts;
e Sistema d’assentaments, i
e Sistema d’infraestructures de mobilitat.

Pel que fa al sistema d’assentaments, Montcada i Reixac forma part del sistema urba de Barcelona i esta
categoritzat com un subcentre del continu urba. El PTMB reconeix diversos nuclis i n’assigna les
corresponents estrategies:

o Defineix la zona de Reixac, a la llera esquerra del Besos, com a petit nucli rural, i li assigna una
estratégia de manteniment del caracter rural.

e Defineix dues arees com a centre urba consolidat, amb I’epicentre a Montcada Centre i Mas
Rampinyo.

e Preveu dues localitzacions d’equipaments a I'oest i al nord del nucli.

SANT FOST CE CAMPSENTELLES

HIFOLLET

CERDANYOLA DEL VALLES

RADAIGHA

SANTA COLOMA DE GRAMENET

Barcelona.

Del conjunt de determinacions que estableix el PTMB al municipi de Montcada i Reixac, n’hi ha dues que
son rellevants a efectes de desenvolupament residencial i que son relatives al sistema d’espais oberts.
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Una és la necessitat de mantenir el corredor entre el turé de
Montcada i la serra de Sant Iscle, entre Sabadell i Polinya, que el
PTMB reconeix com a connector amenacat per continus urbans.

L'altra és la delimitacid de la serralada de Marina com a espai de
proteccié especial pel seu interés natural i agrari. Aquest espai
forma part de la xarxa d’espais naturals que gestiona la Diputacié
de Barcelona i en aquest ambit s’hi inclou la urbanitzacié de Bosc
d’en Vilard, desenvolupada sense un procés de transformacio
reglada del sol. Les normes d’ordenacié territorial del PTMB
determinen que els espais de proteccid especial sén incompatibles
amb les actuacions d’edificacié o transformacié del sol que puguin
afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

La urbanitzacié de Bosc d’en Vilaré es troba dins el parc natural
de la Serra de Marina, dins d’'un ambit de proteccié especial
segons determina el Pla general metropolita

Detall del sistema d’espais oberts del
PTMB.
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Pla director urbanistic metropolita

El Pla director urbanistic metropolita (en endavant, PDU) és I'instrument urbanistic que ordenara el
territori metropolita les properes décades, tot definint les principals determinacions que donaran pas a la
revisid del Pla general metropolita del 1976. Actualment es troba en tramitacid, havent-se publicat el
document d’Avang. Els objectius del PDU metropolita sén els segiients:

Reforgar la solidaritat metropolitana

Potenciar la capitalitat metropolitana

Naturalitzar el territori potenciant els valors de la matriu biofisica

Millorar I'eficiencia del metabolisme urba i minimitzar els impactes ambientals

Articular el territori a partir d’una estructura policentrica

Fomentar una mobilitat activa i sostenible repensant les infraestructures metropolitanes

N o v wN R

Afavorir la cohesid social per mitja de I’habitatge, I'espai public, els equipaments i el transport
public

8. Rehabilitar i reciclar els teixits urbans

9. Incrementar la complexitat i I’habitabilitat urbanes

10. Impulsar la competitivitat i la sostenibilitat de I'economia metropolitana

Analisi i diagnosi del PDU a I'ambit de Montcada i Reixac

En relacid a la mobilitat urbana, el PDU posa de manifest que el municipi és un ambit amb un elevat flux
de transit rodat i ferroviari.

Transport plblic temoviar

ISt NG | 0 000 Virgas 1
et '& Vehicke privat
nmm e =]

¢ 10,000 Vivgr: { 4o

"nnf:‘
Aparfr de daties de RENFE, FGC, TRAM, TME i TAMB - Mobs-
litat i Transport "

Fluxos de mobilitat metropo/ltana Font: Avang del PDU Metropolita.

L’elevada presencia d’infraestructures per a la mobilitat comporta que sigui un municipi amb una elevada
connectivitat amb I'entorn. Ara bé, el PDU també subratlla la manca d’accessibilitat en transport public a
Vallengana Alta i Baixa, dins la serralada de Marina.
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. Estacions transport public ferroviaries

Xarxa ferroviaria

iNDEX D'ACCESSIBILITAT INTEGRAL
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AMB -‘\QSU (2018) L’accessibilitat al transport public.
Metodologiawlcul de Faccessibilitat al transport public a
Farea metropolitana’de Barcelona.

Accessibilitat en transport public. Font: Avang del PDU metropolita.

Un dels grans reptes del PDU Metropolita és el d’'incrementar I’habitabilitat dels teixits residencials. Entre
dels aspectes determinants per a I'habitabilitat del teixit hi ha la seva intensitat fisica i funcional, ja que
I'excés o deficit de densitat, la diversitat funcional o I'accessibilitat al transport public, o la manca de
relacio entre els tres aspectes, fan minvar la seva habitabilitat. Per aixo vincula la densitat urbana amb la
dotacié de transport public.

A Montcada i Reixac, el PDU detecta una intensitat fisica minsa en general, si bé aquesta millora a la zona
de Montcada Centre per la presencia de les estacions de tren de Montcada Centre i de Montcada i Reixac-
Manresa, que se situen a pocs metres una de l'altra i que permeten un alt nivell de connectivitat.
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Intensitat fisica dels teixits urbans. Font: Avang del PDU Metropolita.
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Densitat de treballadors x Hectarea

+

Teixit residencial

Teixit d'activitat econdmica
+

——++ Xarxa de transport public

Font:

A partir de dades de la DG DEL CATASTRO (2017) i de la
GEMNERALITAT DE CATALUNYA (2017) Afiliacio al Régim
General de la Seguretat Social, Mineria del Carbd i Régim
especial de Treballadors Autonoms del segon trimestre de 2017,

Mota:

El resultat es representa a nivell de parcel-la perd tenint en
compte, no només les dades de la propia parcel-la, sind també
les de I'entorn proper; aquelles parcelles a menys de 8 minuts
caminant.

Teivit residencial:
Es considera teixit residencial aquell gue el 60% de la superficie
~gonstruida comespon a I'ls residencial.

Teixit ;jﬁ:&vi.f@t economica:
Es considera-teixit economic guan el sostre construit d'is
residencial és inferioral B0%.
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Intensitat funcional dels teixits urbans. Font: Avang del PDU Metropolita.

Propostes de centralitat i mobilitat i connectivitat

El PDU metropolita proposa Can Cuias com un nou centre metropolita, aprofitant la seva connexié amb
Barcelona per metro.

Pel que fa a la mobilitat civica, proposa la transformacié de la N-150 com a avinguda metropolitana. A
més, proposa nous carrers metropolitans que creuin Montcada i enllacin amb els municipis adjacents,
tant de nord a sud com d’est a oest:

- resseguint la linia de ferrocarril R4 i I'eix de la C-17 en direcci6 a La Llagosta;

- resseguint la linia R4 en direccié Cerdanyola;

- resseguint la llera del riu Ripoll en direccié Cerdanyola, Ripollet i posteriorment Sabadell, i
- resseguint el nucli urba pel seu perimetre oest.

ESPAIS DE CENTRALITAT
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Proposta d’estructura urbana i social. Font: Avang del PDU Metropolita.
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L’Avang del PDU metropolita proposa Can Cuias com a centre
metropolita, i determina la necessitat de reconvertir I’antiga
carretera N-150 en avinguda metropolitana.
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Pla territorial sectorial de I’habitatge de Catalunya

El Pla territorial sectorial de I'habitatge de Catalunya (en endavant, PTSHC), aprovat inicialment el 7 de
mar¢ de 2019 i aprovat inicialment per segona vegada el 20 d’octubre de 2021, té per finalitat establir el
marc orientador per a I'aplicacié de les politiques d’habitatge a tot Catalunya i, per tant, ser I'instrument
basic de planificacid territorial en materia d’habitatge. Es concreta en dos objectius basics:

- Assolir I'objectiu de solidaritat urbana en els municipis inclosos en arees de demanda residencial
forta i acreditada, consistent en disposar d’un parc d’habitatges destinats a politiques socials
d’almenys un 15% respecte del total d’habitatges principals existents en aquests municipis al
final de I'horitzo del pla.

- Incrementar el parc d’habitatges de lloguer social fins el 7% del parc d’habitatges principals de
Catalunya.

En concret, el PTSHC defineix el municipi de Montcada i Reixac com una area de demanda forta i
acreditada de tipus 1. Aixo vol dir que haura de tenir un 15% del parc principal d’habitatges destinat a
habitatge social a finals del quart quinquenni de desenvolupament del PTSHC (any 2042).

A més, haura de destinar un 8% d’aquest parc a lloguer social a final del quart quinquenni de
desenvolupament del PTSHC.

Taula 6.4.1.3 Objectius municipals de lloguer social en percentatge d’habitatges de lloguer social respecte
el total del parc d’habitatges principals segons tipus d’area en la qual es troba inclos el
municipi a assolir el 30 de juny de 2042

Arees Arees
demanda demanda
forta i forta i X
acreditada acreditada  Arees prefe- Arees no
Catalunya tipus 1 tipus 2 rents preferents Arees rurals
Objectiu de lloguer 7,0% 8,0% 8,0% 2,8% 2,4% 1,0%

social

Necessitat d’habitatges destinats a politigues d’habitatge social

Segons el PTSHC, el municipi té en situacid inicial un rati de 9,5% d’habitatges destinats a politiques
d’habitatge, és a dir, 1.328 habitatges sobre un total de 14.038 habitatges principals.

Taula 6.3.2.6 Objectius quinquennals a nivell municipal pel compliment del mandat de solidaritat urbana en les arees de demanda forta i acreditada tipus 1

PTSHC. Situacid inicial

Habitatges Ratio

existents  d'habitatges|
Estimacid  destinatsa destinatsa
habitatges  politiques  politiques

principals socials socials
(a) (b) (b/a)
Montcada i Reixac 14 038 1328 9,.5%

El PTHSC estima una projeccid d’habitatges principals de 14.367 habitatges a finals del primer quinquenni;
de 14.760 habitatges principals a finals del segon quinquenni, i de 15.151 habitatges principals a finals del
tercer quinquenni. Amb aquestes previsions, determina que caldra promoure 208 nous habitatges
destinats a politiques socials durant el primer quinquenni de desenvolupament del Pla; 393 habitatges
socials durant el segon quinquenni, i 436 habitatges socials durant el tercer quinquenni, de cara a assolir
un 15% d’habitatge assequible al municipi. Aquest percentatge s’haura de mantenir durant el quart
quinquenni, amb 69 nous habitatges destinats a politiques socials.
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En conjunt, doncs, per tal d’assolir I'objectiu de solidaritat urbana caldra preveure un total de 1.106
nous habitatges destinats a politiques socials.

Analitzant les dades referides al primer i segon quinquenni de vigéncia del PTHSC, s’estima que per a I'any
2029 (any de finalitzacio de la vigéncia del Pla local d’habitatge) caldran de I’ordre de 320 nous habitatges
destinats a politiques socials.

Objectiu de solidaritat urbana 11,2% 12,9% 15% 15%

NECESSITAT TOTAL
D’HABITATGE DESTINAT A
POLITIQUES SOCIALS

4t quingquenni
2037-2042

3r quinquenni
2032-2037

2n quinguenni
2027-2032

1r quinquenni
2022-2027

INECESSITAT TOTAL
D'HABITATGE DESTINATA
POLITIQUES SOCIALS EN EL
PERIODE DE VIGENCIA DEL PLH

Aquesta xifra s’ha calculat afegint al habitatges necessaris en el primer quinquenni la proporcid
d’habitatges necessaris en els dos primers anys del segon quinquenni.

1r QUINGUENNI (1 julicl 2022 - 30 juny 2027) Zon. QUINQUENNI (1 juliol 2027 - 30 juny 2032}

Objectiu Objectiu
solidaritat solidaritat
Mous habitatges urbana urbana
destinats a del primer Mous habitatges del segon
Projeccid politiques quinguenmni Projeccid destinats a quinguenni
habitatges socials a (% respecte habitatges politiqgues (%% respecte
existents promoure del total de existents socials a del total de
Projeccio destinats a durant el llars al final | Projeccio destinats a promoure llars al final
habitatges politiques primer del primer | habitatges politigues  durant el segon  del segon
principals socials quinquenni  quinquenni)| principals socials quinguenni quinguenni)
(a) (k) (<) [(b+c)fa] (d) (=) (f) [(e+c+f)/d]
14 367 1.302 208 10,5% 14760 1.269 393 12,7%

3er. QUINQUENNI (1 juliol 2032 - 30 juny 2037) at. QUINQUENNI (1 juliol 2037 - 30 juny 2042)

Objectiu
solidaritat
urbana del

Objectiu Fla
solidaritat (% respecte
urbana del total
Mous habitatges  del tercer Mous habitatges d’habitatges
Projeccio destinats a quinguenni Projeccid destinats a principals
habitatges politiques (% respecte habitatges politiques existents
existents socials a del total de existents socials a d'acord amb
Projeccid destinats a promoure llars al final Projeccid destinats a promoure l'article 73.1
habitatges politiques  durant el tercer  del tercer habitatges politiques  durant el tercer  de la Llei
principals socials quinguenni quinguenni) principals socials quinguenni 18/2007)
(e {h) (i) [(h+c+f+i)/e] 1] (k) (] [(k+l+c+f+i)/i]
| 15151 1.236 436 15,0% 15 444 1.212 69 15,0%
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Ajust de la demanda de nous habitatges a la dinamica immobiliaria

El PTSHC preveu 14.038 habitatges principals en situacid inicial. A finals del primer quinquenni, preveu
una projeccié de 14.367 habitatges principals; a finals del segon, una projeccié de 14.760 habitatges; i a
finals del tercer, una projeccié de 15.151 habitatges principals. Finalment, a finals del quart quinquenni
preveu una projeccio de 15.444 habitatges principals. Dit d’una altra manera, es preveuen 329 habitatges
nous a finals del segon quinquenni. A finals del tercer quinquenni, se’'n preveuen 393 de nous respecte
del segon; a finals del tercer, 391 habitatges nous respecte del segon; i a finals del quart quinquenni es
preveuen 293 habitatges nous respecte del tercer. Aquestes necessitats de nous habitatges impliquen,
per al municipi, unes ratios mitjanes de creacié de nous habitatges de:

e 65,8 habitatges I'any de cara al 2027,

e 78,6 habitatges I'any entre 2027 i 2032;
e 78,2 habitatges I'any entre 2032 i 2037, i
e 58,6 habitatges I'any entre 2037 i 2042

Si ens fixem en la dinamica de construccid de nous habitatges al municipi els darrers cinc anys, veiem que
entre 2017 i 2021 s’ha construit una mitjana de 61,8 habitatges I’any, amb un minim anual de 8 habitatges
i un maxim anual de 155 (dades obertes disponibles al Servei d’Habitatge del portal web de la Generalitat
de Catalunya).

Habitatges acabats a Montcada i Reixac

450
400
350
300
250
200

155 150
111 100

®
§
P

Dades dels habitatges acabats a Montcada i Reixac, a partir dels visats i els certificats finals d’obra del col-legi
d’aparelladors. Font: Publicacions estadistiques del portal web Gencat.

Les projeccions de nous habitatges que fa el PTSHC, doncs, s’ajusten forga a la dinamica constructiva dels
darrers anys, si bé caldra incrementar lleugerament I’oferta de nous habitatges de cara a donar resposta
a les necessitats de nous habitatges de la poblacié segons les projeccions de poblacié que es preveuen
per a Montcada i Reixac.
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S’estima que per a I’'any 2029 (any de finalitzacié de la vigéncia
del Pla local d’habitatge) caldran de l'ordre de 320 nous
habitatges destinats a politiques socials.

Les projeccions de nous habitatges que fa el PTSHC s’ajusten
forga a la dinamica constructiva dels darrers anys, si bé caldra
incrementar lleugerament I'oferta de nous habitatges de cara

a donar resposta a les necessitats de nous habitatees de la
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Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques del Vallés Occidental

Les Arees residencials estratégiques sén un instrument derivat el Decret Llei 7/2007, de Mesures urgents
en materia urbanisme, que tenen per objectiu crear sol residencial i revertir el deficit d’habitatge de
proteccié publica arreu de Catalunya. El Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques
del Valles Occidental, aprovat definitivament el 13 de marg de 2009, preveu a Montcada i Reixac I'Area
residencial estratégica de Can Duran. El document hi preveu 2.130 habitatges, dels quals un 1.080 han de
ser destinats a habitatge protegit (un 50%).

Tal com assenyala la memoria de I’ARE de Can Duran, I'ARE reserva dues peces de sol amb un sostre
residencial de 5.967 m?, que permeten la construccié de 120 habitatges de 50 m? cadascun.

Nombre habitat (unitats)

Habitatges protegits régim especial 155 u 7.28%
Habitatges protegits régim general 400 u 18,78%
Habitatges protegits regim concertat 315 u 14,79%
Habitatges protegits régim concertat catala 210 u 9.86%
Total habitatges protegits 1.080 u 50,70%
Habitatges lliures 1.050 u 49,30%
Total habitatges lliures 1.050 u 49,30%
TOTAL HAEITATGES AREA RESIDENCIAL ESTRATEGICA 2130 u 100,00%

Nombre d’habitatges previstos a I’ARE de Can Duran. Memoria de I’ARE de Can Duran.

N oA ~

Conjunt de la ordenacio proposada a I’ARE de Can Duran. Memoria de I’ARE de Can Duran.
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Localitzacié de I’habitatge protegit. Memoria de I’ARE de Can Duran.

Tal com s’explicara en seglients punts d’aquest document, I’Ajuntament de Montcada i Reixac es troba
en tramits d’anul-lar I'Area Residencial Estratégica de Can Duran amb I'objectiu d’evitar-ne el seu
desenvolupament.
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2. Les persones

Aquest apartat té per objectiu identificar les problematiques de la poblacié de Montcada i Reixac en
relacié amb I'habitatge. Amb caracter previ s’analitza, en primer lloc, quina ha estat I'evolucié recent de
la poblacié del municipi i quines dinamiques han marcat aquesta evolucié. En un tercer apartat es mostra
quin és el perfil de la poblacié a partir de I'analisi de les caracteristiques demografiques basiques. D’altra
banda, el quart apartat presenta els trets principals de les llars existents al municipi, i el cinque fa
referencia a les projeccions de poblacid i de llars en I’horitzé del periode de vigéncia del present Pla local
d’habitatge (2029). El darrer apartat relatiu a la demografia de Montcada i Reixac fa referéncia a la
vulnerabilitat social.

Un cop detectades les caracteristiques de la poblacid actual i futura i valorat I'estat del mercat immobiliari,
es fara una diagnosi de les necessitats de la poblacié en matéria d’habitatge al capitol 6 del present
document.

2.1 La poblacié de Montcada i Reixac: evolucid i dinamica de
creixement

Montcada i Reixac compta actualment amb una poblacié de 37.225 persones d’acord amb la lectura del
Padré Municipal d’Habitants amb data 1 de febrer de 2023°. Tot i aixd, a efectes d’analisi, es treballara
amb la darrera xifra oficial del Padré Continu d’Habitants i que correspon a 2022. L’any 2022 Montcada i
Reixac tenia amb una poblacié de 36.666 persones. En relacié amb la comarca, Montcada i Reixac és el
seté municipi amb més poblacié i suposa el 3,9% del total de poblacié del Valles Occidental.

Poblacié per municipi. Vallés Occidental, 2022.

Municipi Poblaci6 Percentatge
Terrassa 224.114 23,82
Sabadell 215.760 22,93
Sant Cugat del Vallés 95.725 10,17
Rubi 79.007 8,40
Cerdanyola del Vallés 57.291 6,09
Ripollet 39.031 4,15
Montcada i Reixac 36.666 3,90
Barbera del Valles 33.082 3,52
Santa Perpetua de Mogoda  25.930 2,76
Castellar del Valles 24.933 2,65
Sant Quirze del Valles 20.180 2,14
Palau-solita i Plegamans 14.911 1,58
Badia del Vallés 13.163 1,40
Castellbisbal 12.735 1,35
Matadepera 9.752 1,04
Sentmenat 9.417 1,00
Polinya 8.451 0,90
Viladecavalls 7.644 0,81
Vacarisses 7.325 0,78
Sant Lloreng Savall 2.524 0,27
Ullastrell 2.139 0,23
Rellinars 915 0,10
Gallifa 186 0,02
Vallés Occidental 940.881 100,00

Font: elaboracié propia a partir del Padré Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya

> Lectura del Padré Municipal d’Habitants amb data 1/2/2023. Ajuntament de Montcada i Reixac.
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Montcada i Reixac té una extensid de 23,47 km?, per la qual cosa té una densitat de poblacié de 1.567,7
hab./km?. La poblacié de Montcada i Reixac es distribueix de forma desigual pel municipi. Es registren
importants diferéncies quant a la densitat de poblacié a escala inframunicipal. Els barris més densos es
localitzen a la part central i es corresponen amb Can Sant Joan, Montcada Centre i la Ribera.

Densitat de la poblacié per seccions sensals. Montcada i Reixac. 2022.
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Font: elaboracio propia a partir del Padrd Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.01 Densitat de

poblacié per seccions censals.

Pel que fa a la dinamica de creixement, en el periode 2000-2022 s’ha produit un increment significatiu de
la poblacié que es tradueix en un augment global de 8.714 persones, fet que suposa un increment relatiu

del 31,2%. Aquest creixement s’ha produit a un ritme anual de I'1,2% de mitjana i es concentra,

fonamentalment, entre el 2000 i el 2013.

Montcada i Reixac compta actualment amb una poblacié de
37.225 (lectura del Padré Municipal d’Habitants amb data 1
de febrer de 2023). La darrera xifra oficial (2022) xifra la
poblacié del municipi en 36.666 persones.

El municipi presenta diferéncies internes quant a densitat de
poblacié. Els barris més densos es localitzen a la part central i
es corresponen amb Can Sant Joan, Montcada Centrei la

Ribera.
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Evolucio de la poblacié. Montcada i Reixac, 2000-2022

Anys Homes Dones Total
2000 13.793 14.159 27.952 40.000

2001  14.159 14.555 28.714

2002 14.659 14.994  29.653 37500
2003  15.033 15.321 30.354 36.666

2004 15.337 15.616  30.953

2005 15.807 15.918 31.725 35.000

2006 16.038 16.115 32.153

2007 16.017 16.094 32.111

32.500
2008  16.405 16.345 32.750

2009 16.668 16.785 33.453

2010 16.762 16.894 33.656 30.000

2011 17.026 17.206 34.232

2012 17.270 17.419 34.689 27.952

27.500
2013 17.293 17.570 34.863

2014 17.012 17.382 34.39%4

2015 16.941 17.436 34.377 25.000

2016 17.170 17.632  34.802

2017 17.261 17.802 35.063

2018 17.522 18077 35599 %

2019 17.901 18.338 36.239

2020 18.148 18.655 36.803 20.000

2021 18.179 18.615 36.794 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2022  18.069 18.597 36.666

Font: Padro Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya.

En aquest periode es poden distingir cinc grans etapes pel que fa al creixement de la poblacié:

e Primera etapa: periode 2000-2006. Es produeix el periode de creixement més intens amb un
increment de 4.201 persones, fet que suposa un creixement relatiu del 15% amb un ritme anual
del 2,4%.

e Segona etapa: periode 2006-2013. Es produeix una dinamica similar de creixement tot i que amb
menor intensitat. Després d’'un moment puntual de davallada de la poblacié entre el 2006 i el
2007, la poblacié continua amb una dinamica de creixement més moderat que suposa un
increment de 2.710 persones, fet que es tradueix en un increment relatiu del 8,4% amb un ritme
anual menor, de I'1,2%.

e Tercera etapa: periode 2013-2015. En aquests anys, la dinamica de creixement s’inverteix i es
registra un lleuger decreixement que suposa la pérdua de 486 persones, fet que representa una
davallada relativa de I'1,4% de la poblacid a un ritme anual del 0,7%.

e (Quarta etapa: periode 2015-2020. En aquest periode la dinamica de creixement de la poblacid
es recupera i el municipi torna a registrar creixements positius amb una intensitat similar a la del
periode 2006-2013. En aquests anys, la poblaci6 de Montcada i Reixac augmenta en 2.426
persones. Aquest augment representa un creixement relatiu del 7,1% a un ritme anual de I'1,4%.

e Cinquena etapa. Aquest darrer periode s’inicia I'any 2020 i reflecteix els efectes de la crisi
sanitaria derivada de la Covid-19. A partir d’aquest any es registra un nou canvi de tendencia. El
creixement s’atura i es produeixen dos anys seguits de decreixement lleu de la poblacid. En
aquests dos anys es registra una reduccié de 137 persones, que suposen un decreixement relatiu
del 0,4% a un ritme anual del 0,2%. Si bé, les xifres actualitzades del Padré Municipal d’"Habitants
mostren una recuperacio del creixement per al 2023, caldra esperar a les xifres oficials per
determinar quina és la tendéncia que s’acaba consolidant.

48



2. Les persones

Font: Elaboracid propia a partir del Padrd Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya.

Creixement absolut, relatiu i taxa de creixement anual acumulatiu.

Montcada i Reixac,

2000-2021

Creixement Creixement Taxade creixement

Periode absolut relatiu anual acumulatiu
2000-2006 4.201 15,0 2,4
2006-2013 2.710 8,4 1,2
2013-2015 -486 -1,4 -0,7
2015-2020 2.426 7,1 1,4
2020-2022 -137 -0,4 -0,2

En relacié amb el conjunt del Valles Occidental, globalment, Montcada i Reixac ha mantingut una dinamica
de la poblacid similar a la dinamica registrada per la poblacié del conjunt de la comarca tot i que amb una

dinamica una mica més irregular. En alguns periodes, pero, s’observen algunes diferencies significatives.

Si bé, fins al 2006 la intensitat del creixement relatiu és menor al municipi, a partir del 2007 la dinamica

s’inverteix i Montcada i Reixac registra una intensitat major de creixement que el registrat en el conjunt

de la comarca. El periode 2013-2015 suposa una excepcio, ja que el municipi registra una davallada

significativa del creixement que es produeix amb una major intensitat que el del conjunt del Valles

Occidental. Finalment, és significativa la tendéncia diferenciada que es produeix a partir de 2020. Si bé, el

municipi, com ja s’ha vist, inicia una etapa de decreixement, en el conjunt de la comarca s’observa com la
tendéncia provocada per la crisi sanitaria s’esta revertint.

Evolucio del creixement relatiu. Montcada i Reixac i Vallés Occidental, 2000-2022

4,00

2,50

1,00

0,00
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Font

: elaboracid propia a partir del Padré Continu. Institut d’Estadistica de Catalunya

2007 2008 2009 2010 2011 2012 4013

Montcada i Reixac

Vallés Occidental

2014f 2015 2016 2017 2018 2019 2020 \021

Es registra un creixement significatiu des de I’any 2000

(+31,2%). En els darrers anys s’ha moderat la intensitat del

creixement i actualment s’ha entrat en una fase

d’estancament de la poblacié.

2022
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2.2 Els components del creixement: creixement natural i
creixement migratori

L’analisi dels components del creixement permet veure com a Montcada i Reixac, les variacions de
poblacid registrades entre el 2000 i el 2021, s’expliquen, fonamentalment, per I'impacte dels moviments
migratoris. Les migracions externes i les migracions internes amb la resta de Catalunya han contribuit de
forma rellevant a definir la dinamica del creixement del municipi en aquest periode. El creixement natural
també explica la dinamica de la poblacié registrada tot i que amb menor grau.

2.2.1. Creixement natural

Montcada i Reixac presenta, I'any 2021, un creixement natural positiu de 31 persones. Al llarg del periode
2000-2021 es registren diverses oscil-lacions que sén el resultat de les dinamiques seguides pels
naixements i les defuncions i que expliquen I'evolucié del saldo vegetatiu total. Malgrat que es produeixen
oscil-lacions, es consolida una tendéncia global a la disminucié dels naixements i a I'augment de les
defuncions que es tradueix en una reduccid drastica del saldo natural total des del 2015 que tendeix
progressivament a aproximar-se al valor zero.

Naixements, defuncions i creixement natural. Montcada i Reixac, 2000-2021

Any Naixements Defuncions SN 500

2000 326 177 149

2001 325 163 162 50

2002 349 209 140

2003 377 227 150 400

2004 418 239 179

2005 391 200 191 350

2006 400 204 196

2007 418 224 194 300

2008 452 214 238

2009 425 254 171 20

2010 433 234 199

2011 394 219 175

2012 389 211 178

2013 373 234 139

2014 385 217 168

2015 354 25 109

2016 320 231 89

2017 347 252 95 7

2018 304 235 69 o

2019 328 250 78 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2020 315 277 38 . )
2021 312 281 31 —Naixements Defuncions —SN

Font: elaboracid propia a partir del Moviment Natural de la Poblacié. Idescat.

Els naixements

Una de les transformacions més significatives de la dinamica de la poblacié de Montcada i Reixac en els
darrers anys ha estat la progressiva davallada del nombre de naixements que s’inicia a partir de I'any
2009. Aquesta tendéencia no és excepcional i s’emmarca en una dinamica més amplia de reduccié dels
naixements que també es produeix en el conjunt del Vallés Occidental i de Catalunya.

La dinamica dels naixements al municipi ve marcada per dos moments diferenciats. En primer lloc, es
produeix una clara tendencia a l'alca, tot i que amb algunes oscil-lacions, entre els anys 2000 i 2008. En
aquest moment registra la xifra més elevada de naixements de tot el periode amb un total de 452 i amb
una taxa bruta de natalitat del 13,7%o. I’any 2008. A partir d'aquest moment, la dinamica s'inverteix i s’obre
una segona etapa en queé els naixements inicien una tendencia global de reduccié progressiva en termes
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absoluts. L'any 2021 es van registrar un total de 312 naixements al municipi i una taxa bruta de natalitat
del 8,5%o. Aquesta és la xifra més baixa de tot el periode.

En relaciéo amb la comarca, Montcada i Reixac, ha mantingut una dinamica similar a la del conjunt del
Vallés Occidental, tot i que presenta majors oscil-lacions. Durant els primers anys del periode, el municipi
presenta una intensitat menor de naixements que el conjunt de la comarca. Posteriorment, es produeix
un periode amb diverses oscil-lacions entre el municipi i la comarca. A partir del 2019, la comarca segueix
amb la dinamica de reduccié de la intensitat dels naixements en relacié amb la poblaci6 mentre que
Montcada i Reixac registra un salt en la intensitat que situa les taxes municipals per damunt de les
comarcals, tot i el descens que també es produeix al municipi.

Taxa bruta de natalitat. Montcada i Reixac i Vallés Occidental, 2000-2021

Taxa bruta de natalitat
Any  Montcadai Reixac Vallés Occidental

2000 11,5 11,7
2001 11,1 12,0
2002 11,6 12,2
2003 12,3 12,8
2004 13,3 13,2
2005 12,2 13,2
2006 12,4 13,2
2007 12,9 13,3
2008 13,7 13,5
2009 12,7 12,7
2010 12,8 12,3
2011 11,4 12,0
2012 11,2 11,4
2013 10,8 10,5
2014 11,2 10,3
2015 10,2 10,0
2016 9,2 9,8
2017 9,8 9,2
2018 8,5 8,6
2019 9,0 8,3
2020 8,6 7,7
2021 8,5 7,7

Font: elaboracié propia a partir del Moviment Natural de la Poblacio. Idescat.

Les defuncions

Les defuncions no presenten tantes variacions com els naixements. Tot i aix0, en el conjunt del periode
es registra una tendeéncia global a I'al¢a del nombre de defuncions que s’accentua a partir de I'any 2019 i
es perllonga fins I'actualitat. Si bé, a I'any 2000 es registren 177 defuncions, a I'any 2021 es registra la
xifra més alta de defuncions amb un total de 281. Aquest increment s’explica, fonamentalment, per
I'increment de la poblaciéd gran i molt gran. L'augment de les defuncions també es reflecteix en la
intensitat de la mortalitat en relacid amb la poblacié. Les taxes brutes de mortalitat han anat incrementant
progressivament i han passat de registrar 6,2 defuncions per cada 1000 habitants I'any 2000 a 7,7
defuncions per cada mil habitants I'any 2021.

Montcada i Reixac ha presentat en els darrers anys una menor intensitat de mortalitat en relacié amb la
comarca com a consequiiéncia de tenir un perfil de la poblacid menys envellit. La taxa bruta ha estat inferior
a la del Vallés Occidental en gairebé tots els anys del periode.
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Taxa bruta de mortalitat. Montcada i Reixac i Vallés Occidental, 2000-2021

Taxa bruta de mortalitat

Any  Montcadai Reixac Vallés Occidental

2000 6,2 7,2
2001 5,6 6,9
2002 7,0 6,9
2003 7,4 7,2
2004 7,6 6,9
2005 6,3 7,0
2006 6,3 6,6
2007 6,9 6,9
2008 6,5 6,7
2009 7,6 6,7
2010 6,9 6,6
2011 6,4 6,6
2012 6,1 7,0
2013 6,8 6,9
2014 6,3 7,0
2015 7,1 7,2
2016 6,6 7,1
2017 7,1 7,5
2018 6,5 7,6
2019 6,8 7,3
2020 7,5 8,9
2021 7,7 7,8

Font: elaboracié propia a partir del Moviment Natural de la Poblacid. Idescat.

El creixement natural

La combinacio de les dinamiques seguides pels naixements i les defuncions expliquen les variacions
registrades pel saldo natural en aquest periode. L'elevat nombre de naixements en combinacié amb una
etapa de descens de les defuncions marquen I'evolucio creixement del saldo natural fins al 2008, moment
en que registra el seu valor maxim amb un total de 238 persones. Aquest creixement del saldo té una
contribucio rellevant a I'etapa de més intensitat de creixement de la poblacié de Montcada i Reixac. A
partir d'aquest moment, la tendéncia s'inverteix. La progressiva reduccié dels naixements en combinacio
amb la tendéncia a I'alga de les defuncions consoliden una tendéncia global a la reduccié progressiva del
saldo natural fins a arribar I'any 2021 al valor més baix de tot el periode amb un registre de 31 persones.

El descens del creixement natural es reflecteix també en les taxes brutes. L’evolucid de les taxes al llarg
del periode registra una disminucié progressiva fins a arribar a valors inferiors a I’'1 I'any 2021. Si bé I'any
2000 hi havia un creixement natural de 5,3 persones cada mil habitants, I’'any 2021 la taxa bruta de
creixement natural és del 0,8%o.

En relacié amb el conjunt de la comarca, Montcada i Reixac registra entre I'any 2002 i el 2012 unes taxes
brutes, en general, per sota de les de la comarca. A partir del 2013 es produeix un canvi de tendéncia i,
malgrat que tant el municipi com la comarca, segueixen amb la dinamica de reduccio de la intensitat del
creixement natural, la comarca redueix el creixement amb una major intensitat que al municipi. A partir
del 2013 les taxes de creixement natural del municipi sén superiors a les del Valles Occidental. Aquesta
diferéncia s’accentua a partir de I'any 2020 en que la comarca registra taxes negatives.
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Taxes brutes de creixement natural. Montcada i Reixac i Valles Occidental. 2000-2021.
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Font: elaboracié propia a partir del Moviment Natural de la Poblacid. Idescat.

El creixement natural és positiu pero baix. Es registra un fort
descens dels naixements i del saldo natural global que tendeix
a aproximar-se a zero.
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2.2.2. Creixement migratori

Dinamica migratoria

Pel que fa a la dinamica migratoria, Montcada i Reixac registra I'any 2021 un saldo migratori total positiu

de 20 persones. Des del 2002 el municipi registra una major intensitat d'immigracions que d’emigracions,

fet que es reflecteix en un saldo positiu en tots els anys amb I'excepcié de I'lany 2013 en qué, per primera

vegada en tot el periode, es produeixen més sortides que no pas entrades al municipi. A partir de I'any

2020 la intensitat de les immigracions i de les emigracions tendeixen a equiparar-se, generant, aixi, una

reduccio del saldo que es va aproximant a zero.

Immigracions, emigracions i saldo migratori total. Montcada i Reixac, 2002-2021

Any Immigracions Emigracions Saldo migratori 3.000
2002 1.865 1.305 560

2003 2.060 1.525 535

2004 2.095 1.653 442 e
2005 2.230 2.059 171

2006 2.049 2.034 15 2000
2007 2.336 1.813 523

2008 2.321 1.991 330

2009 2.033 1.892 141 1500
2010 2.283 1.931 352

2011 2.182 1.842 340

2012 2,091 1.969 122 1o
2013 1.916 2.267 -351

2014 1.891 1.848 43 .
2015 1.944 1.576 368

2016 1.877 1.620 257

2017 2.069 1.587 482 0
2018 2383 1815 568 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012\ 2013 /2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2019 2.359 1.812 547

2020 1.784 1.771 13 =%
2021 2.228 2.208 20 Immigracions Emigracions = Saldo migratori

Font: Elaboracid propia a partir de I'Estadistica de Variacions Residencials de I'INE. Institut d’Estadistica de Catalunya.

Les diverses oscil-lacions que ha registrat el saldo migratori al llarg del periode s'expliquen, en gran part,

per les diferents dinamiques que han seguit les migracions internes amb la resta de Catalunya i les

migracions externes. Les migracions amb la resta de I'Espanya han registrat una xifres més reduides i, molt

sovint, han estat negatives. Les oscil-lacions que han seguit han contribuit a les variacions del saldo

migratori total perd en una mesura molt menor que els altres dos moviments esmentats. Per tot, en el

periode 2000-2020 es poden distingir diverses etapes que recullen dinamiques forga diferenciades.

Periode 2002-2006. El municipi inicia el periode amb una drastica reduccié del saldo migratori
total fins al 2006 com a conseqiiéncia d'una reduccié del saldo exterior i, especialment, per la
reduccio d'un saldo migratori intern amb la resta de Catalunya que acaba esdevenint negatiu.

Periode 2006-2013. A partir d'aquest moment, ambdds saldos migratoris es recuperen i
contribueixen a un augment del saldo migratori total que arriba al valor de 523 persones I'any
2007. Aquesta dinamica es torna a invertir i el saldo total torna a registrar una davallada que, en
aquest cas, s'explica, sobretot, per I'impacte de les emigracions externes ja que les migracions
internes es mantenen a l'alca fins al 2013. El 2013 es registra el valor més baix del saldo migratori
total amb un valor de -351 persones.

Periode 2013-2018. A partir del 2013 la dinamica torna a revertir-se i s'inicia una etapa de fort
increment del saldo migratori total en que hi contribueix, especialment, les migracions exteriors
gue augmenten notablement. Les migracions internes amb la resta de Catalunya també
augmenten perd amb es mantenen en xifres més baixes.

Periode 2018-2021. Els darrers anys del periode es caracteritzen per una forta reduccio del saldo
migratori total que és el resultat de la pérdua d'efectius tant a nivell intern com extern. En aquest
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cas es reflecteix |'efecte de la crisi sanitaria derivada de la Covid-19. El seu impacte es reflecteix
en la drastica reduccié dels moviments migratoris que, en el cas de Montcada i Reixac, provoca
que el saldo total s'aproximi a zero.

Evolucié del saldo migratori. Montcada i Reixac, 2000-2021
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Font: elaboracid propia a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE. Idescat.

Migracions segons origen i procedéncia

L’any 2021, el municipi registra un saldo migratori baix, de 20 persones. Aquesta xifra és el resultat de la
combinacié de dinamiques diferenciades en funcié del tipus de migracid.

e Actualment, les migracions exteriors presenten un saldo positiu de 154 persones. A partir del
2020 es produeix un canvi en la dinamica migratoria exterior, que inverteix la tendéncia dels
darrers anys i inicia una tendéncia a I'alga.

e El saldo migratori intern registra xifres negatives. En el cas de les migracions amb la resta de
Catalunya, el 2021 es registra un saldo de -90 persones i marca una tendéncia a anar-se reduint
cada vegada més. El saldo migratori amb la resta de I'Estat espanyol presenta un valor de -44
persones i també és el resultat d’'una tendéncia a I'alga.

Migracions segons edat

L’analisi de les migracions segons I'edat mostra situacions diferenciades segons les edats de la poblacid.
L'any 2021, Montcada i Reixac registra un saldo migratori positiu entre la poblacid infantil, jove i adulta
fins els 44 anys. El saldo positiu indica que, en aquestes franges d’edat, les persones que arriben al
municipi superen a les que marxen de Montcada i Reixac. Tot i aix0, els saldos sén baixos i es van reduint
a mesura que augmenta I'edat. A partir dels 45 anys la tendéncia descrita s’inverteix i es registren saldos
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negatius que van augmentant a mesura que augmenta I'edat. Aquest fet indica que, en aquestes franges
d’edat, la poblacié que marxa de Montcada i Reixac és superior a la que entra al municipi.

En termes absoluts, els majors moviments migratoris es produeixen en les franges d’edat jove (15-29 anys)
i en I'adulta de 35 a 44 anys. Entre la poblacid jove, I'any 2021 es van produir 622 altes al municipi de
persones d’entre 15 i 29 anys, que suposaven el 27,9% del total d’altes al municipi. Al mateix temps, 602
persones van marxar del municipi, xifra que suposa el 27,3% del total d’emigracions. A la franja d’adults,
es van produir un total de 432 altes al municipi de persones entre 35 i 44 anys, fet que suposa el 19,4%
de les immigracions. Per la seva banda, 427 persones d’aquesta edat van marxar del municipi, xifra que
suposa el 19,3% de les emigracions.

Immigracions, emigracions i saldo migratori per grups d’edat. Montcada i Reixac, 2021.

Immigracions Emigracions Saldo migratori
Total % Total % Total
De Oa 14 anys 364 16,3 319 14,4 45
De 15a 29 anys 622 27,9 602 27,3 20
De 30a 34 anys 289 13,0 278 12,6 11
De 35a 44 anys 432 19,4 427 19,3 5
De 45 a 59 anys 345 15,5 356 16,1 -11
De 60 anys i més 176 7,9 226 10,2 -50
Total 2228 | 100,0 2208 | 100,0 20

Font: elaboracid propia a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE. Idescat.

Les taxes especifiques mostren la intensitat dels moviments migratoris que es produeixen en cada franja
d’edat en relacié amb la poblacié de la mateixa franja d’edat. En aquest cas, s’observa, en primer lloc,
com a Montcada i Reixac hi ha una intensitat major de moviments migratoris que en el conjunt del Vallés
Occidental. En segon lloc, les taxes mostren que les franges d’edat on hi ha una major incidéncia o
intensitat dels moviments migratoris és a les franges de poblacié jove i en edat d’emancipacid: 15-29 anys
i 30-34 anys. Entre la poblacié de 15 a 29 anys hi ha una taxa especifica d'immigracio del 102,2%o i una
taxa especifica d’emigracié del 99%e.. A franja de 30 a 34 anys, la intensitat encara és més alta: la TEI és
del 126,7%0 mentre que la TEE és del 121,8%o.. En ambdds casos, els valors sén forga superiors als del

conjunt de la comarca.

Taxes especifiques d’immigracions, emigracions i saldo migratori per grups d’edat. Montcada i Reixac i
Vallés Occidental, 2021.

Montcada i Reixac Valles Occidental

TEI TEE TESM TEI TEE TESM
De 0a 14 anys 60,8 53,3 7,5 33,3 23,8 9,6
De 15 a 29 anys 102,2 99,0 3,3 59,7 47,2 12,5
De 30a 34 anys 126,7 121,8 4,8 84,3 70,7 13,6
De 35 a 44 anys 75,3 74,4 0,9 46,9 43,0 3,9
De 45a 59 anys 39,4 40,6 -1,3 22,7 24,2 -1,5
De 60 anys i més 22,3 28,7 -6,3 15,0 16,3 -1,3

Font: elaboracié propia a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE. Idescat.
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Taxes especifiques d’immigracions, emigracions i saldo migratori per grups d’edat. Montcada i Reixac i
Vallés Occidental, 2021.
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Font: elaboracid propia a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE. Idescat.

El creixement migratori presenta un saldo positiu pero també
baix. Es el resultat d’un fort descens del saldo migratori
exterior i d’un saldo migratori intern negatiu. Per edats, els
joves d’entre 15 i 34 anys son els que presenten una major
intensitat migratoria.
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2.3 Perfil i caracteristiques de la poblacio
2.3.1. Estructura segons sexe i edat

En els darrers anys, Montcada i Reixac ha vist transformat el seu perfil de la poblacié. S'ha passat d'una
estructura de la poblacio jove I'any 2001 a un perfil de poblacié madura amb una tendencia moderada a
I’envelliment que s’intensificara més enlla de I’'horitzé del Pla Local d’Habitatge. Com es pot observar a la
piramide d’edats que es troba més avall, I'any 2001, I'estructura de la poblacié de Montcada i Reixac ve
marcada pel pes de la poblacio jove d’entre 15 i 39 anys. Passats vint anys, I'any 2022 les generacions que
havien estat en les franges d'edat dels 15 als 39 anys I'any 2001, han passat a omplir les franges d'edat
adultes d'entre els 40 i 64 anys. L'elevat nombre de naixements associats a aquestes franges registrats
entre el 2005 i el 2012 han suposat un increment relatiu de la poblacié infantil d’entre 0 i 14 anys. Per la
seva banda, també es pot observar un increment del pes relatiu de la poblacié gran de 80 i més anys. En
aquest periode, I'edat mitjana de la poblacié ha augmentat en gairebé tres anys: ha passat dels 38,5 I'lany
2001 als 41,4 el 2022.

Estructura segons sexe i edat. Montcada i Reixac, 2001, 2011 i 2022

2001 2011
i i

o0 s 2 000 20

BDones B Homes B Dones B Homes

600 200 200

HDones B Homes

Font: elaboracid propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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Estructura segons sexe i edat. Montcada i Reixac, 2001 i 2022.
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Estructura segons sexe i edat. Montcada i Reixac i Vallés Occidental, 2022.
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya
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En relacié amb la comarca, I'estructura de la poblacio segons sexe i edat de Montcada i Reixac mostra un
perfil de poblacié molt similar al del conjunt del Vallés Occidental tot i que amb un perfil lleugerament
més rejovenit. L’edat mitjana del municipi (41,4 anys) se situa lleugerament per sota de la del conjunt de
la comarca (42 anys). Tot i la similitud entre les dues estructures, destaquen algunes diferéncies. Aquestes
diferéncies es basen, d'una banda, en una lleugera major proporcié de poblacié adulta d'entre 25 i 44
anys aixi com en un menor percentatge de poblacio de 65 i més anys. Finalment, la relacié de masculinitat
(nombre d’homes per cada 100 dones) presenta un valor de 97,7%, lleugerament per sobre de la del Vallés
Occidental (96,6%).

Indicadors de poblacié segons edat. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya.
2001, 2011 i 2022.

Montcada i Reixac Vallés Occidental Catalunya

2001 2011 2022 2022 2022
Grups d'edat % % % % %
Poblacié infantil (0-14 anys) 14,8 17,2 16,2 15,8 14,4
Poblacio jove (15-29 anys) 24,3 17,4 16,6 16,8 16,2
Poblacioé adulta (30-49 anys) 31,5 34,9 30,6 29,5 29,5
Poblacié adulta gran (50-64 anys) 15,1 16,3 20,9 20,6 20,6
Poblacio gran (65-84 anys) 13,3 12,4 13,3 14,6 16,0
Poblacié molt gran (85i més anys) 1,1 1,7 2,4 2,7 3,3
Indicadors
Relacié dependeéncia infantil 20,9 25,1 23,7 23,6 21,7
Relacié de dependeéncia senil 20,3 20,6 23,1 25,9 29,0
Relacié de dependeéncia total 41,2 45,6 46,9 49,5 50,7
index d'envelliment 97,4 82,0 97,5 109,5 134,1
index sobreenvelliment 7,6 12,2 15,3 15,5 17,1
Percentatge joves edat emancipacio (25-34) 17,2 14,8 11,5 10,9 11,7
Edat mitjana 38,5 39,0 41,4 42,0 43,3
Relacié de masculinitat 97,3 99,0 97,2 96,4 96,8

Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya

L'analisi per grans grups d’edat permet copsar amb més detall les caracteristiques de la poblacio.
Poblacid infantil

L'any 2022 hi ha un total de 5.926 infants d'entre 0 i 14 anys que suposen el 16,2% del total de la poblacid.
Agquest percentatge ha augmentat des del 2001 a conseqiiéncia de I'augment dels naixements en els
primers anys del periode i registra un pes superior en relacié amb la comarca i al conjunt de Catalunya. La
relacié de dependéncia infantil (poblacié de 0 a 14 anys en relacié amb la poblacié de 15 a 64 anys) és del
3,7%, similar a la de la del Vallés Occidental i per sobre de Catalunya.

Poblacid jove i en edat d'emancipacio

La poblacié de 15 a 29 anys és de 6.075 persones I'any 2022. La poblacid jove s'ha reduit considerablement
en relacié amb el 2001. Ha passat del 24,3% I'any 2001 al 16,6% actual. La poblacié en edat d'emancipar-
se (25-34 anys) també s'ha reduit en aquests anys. Actualment son 4.226 persones les que es troben en
aquesta franja d’edat. Suposen 1'11,5%, davant del 17,2% que suposaven el 2001. Montcada i Reixac té
un percentatge de joves en edat d’emancipacio lleugerament per sobre del percentatge del Vallés
Occidental i molt similar a Catalunya.
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La poblacid en edat d’emancipacié es concentra, d’'una banda, a Mas Duran, que és el barri de Montcada
i Reixac de construccié més recent. D’altra banda, també hi ha un percentatge més important de joves a
la Font Pudenta, a Can Sant Joan i a I’entorn del Turd de la Vista Rica.

Poblacid en edat d’emancipacio. Percentatges. Montcada i Reixac, 2022.

L S0 : >33 Percentatge de poblacié jove en edat
- d'emancipacio, respecte el total de
r /s e poblacié per seccions censals.
Font: Elaboracié propia en base a dades de
Padrd 2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.08 Percentatge
de poblacié en edat d’emancipacio.

Poblacio adulta

El col-lectiu de poblacié adulta és el col-lectiu més nombrds i amb un major pes relatiu en relacié amb el
conjunt de la poblacié de Montcada i Reixac. Les persones d’entre 30 i 64 anys sén un total de 18.889 i
representen el 51,5% del total de la poblacié del municipi. Dins d’aquest grup es troben les franges d’edat
més nombroses i que, fonamentalment, sén les que provenen de la poblacié jove de I'any 2001.

La poblacié adulta, en conjunt, ha augmentat en els darrers anys. Tot i aix0, les diferents franges d’edat
han tingut dinamiques diferents: mentre es registra una reduccié d’una part de la poblacié adulta jove,
d’entre 30 i 39 anys, es produeix un increment significatiu de la poblacié adulta d’entre 40 i 64 anys.
Actualment, el conjunt de la poblacid adulta té un pes lleugerament major al municipi que al conjunt del
Valleés Occidental i Catalunya.

Poblacio gran

La poblacid de 65 i més anys suposa un total de 5.776 persones que representen el 15,8% de la poblacid
de Montcada i Reixac. La poblacié d’entre 65 i 84 anys suposa el 13,3% mentre que la molt gran, a partir
dels 85 anys té un pes del 2,4% del total de la poblacié. Mentre la poblacié gran d’entre 65 i 84 anys ha
tendit a mantenir-se en els darrers anys, la poblacié molt gran de 85 i més anys ha augmentat i ha passat
de I'1,1% I’any 2000 al 2,4% el 2022. El municipi compta amb un percentatge de poblacio gran i molt gran
per sota de la del Vallés Occidental i Catalunya.

La dinamica seguida per la poblacié de 65 anys i més s’ha traduit, d’'una banda, en un manteniment de
I'index d’envelliment i, de I'altra, en un increment de I'index de sobreenvelliment. L'index d’envelliment
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ha passat del 97,4% el 2001 al 97,5% el 2022 mentre que I'index de sobreenvelliment registra actualment
un valor del 15,3% davant del 7,6% del 2001. En relacié amb el Vallés Occidental i Catalunya, el municipi
presenta un index d’envelliment i de sobreenvelliment per sota del Vallés Occidental i del conjunt de
Catalunya.

A escala inframunicipal es poden identificar importants diferencies en la distribucié de la poblacio gran i
molt gran. Aquestes diferéncies determinen zones de major vulnerabilitat. La poblacié més envellida es
troba als barris de Bosc d’en Vilard, Montcada Nova i Centre, Santa Elvira i part de Terra Nostra. Mentre
que la poblacié més gran (de 85 anys o més) es concentra a la Font Pudenta i al centre de Montcada i
Reixac, especialment a la part nord.

index d’envelliment per seccions censals. Montcada i Reixac, 2022.

index d'ervelliment per seccid censal.
Rati de persones de 65 anys o mes sabre la
poblacd entre 0§ 14 anys
Font: Elaboracio prdpia en base o dades de
a7 61 Padrd 2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.04 index
d’envelliment per seccions censals
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index de sobreenvelliment per seccions censals. Montcada i Reixac, 2022
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.05 index de
sobreenvelliment per seccions censals.

S’ha produit un canvi en el perfil de la poblacio: s’ha passat
d’una estructura de la poblacié jove a una de més madura
amb una tendéncia moderada a I’envelliment.

Hi ha 4.226 joves en edat d’emancipacio (25-34 anys). Aquest
col-lectiu s’ha reduit en un 22% des del 2001.
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2.3.2. Poblacié segons el lloc de naixement i la nacionalitat

Poblacid segons el lloc de naixement

La poblacié de Montcada i Reixac és nascuda majoritariament a Catalunya. L'any 2022 aquesta poblacio

representava el 65,3%, percentatge lleugerament inferior al del conjunt de la comarca i superior al de

Catalunya. La poblacié nascuda a la resta d’Espanya suposa el 16,7%, per sobre de la comarca i Catalunya

mentre que la poblacié nascuda a I'estranger representa el 17,9%, percentatge superior al del conjunt de

Valles Occidental pero inferior a Catalunya.

Poblaciod segons el lloc de naixement. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya, 2022

Montcadai Reixac Vallés Occidental Catalunya

Poblacio % Poblacio % Poblacio %
Poblacié nascuda a Catalunya 23.961 65,3 636.813 67,7 4.958.965 63,6
Poblacié nascuda a la resta d'Espanya 6.127 16,7 153.344 16,3 1.183.598 15,2
Poblacié nascuda a l'estranger 6.578 17,9 150.724 16,0 1.650.048 21,2
Total poblacio 36.666 100,0 940.881 100,0 | 7.792.611 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

La poblacié nascuda a Montcada i Reixac I'any 2022 suposa el 23,5%, percentatge inferior a la poblacio

que és nascuda al mateix municipi de residéncia en el conjunt de Catalunya (34%). Des de |’any 2003, el

percentatge de poblacid resident a Montcada i Reixac que és nascuda al municipi ha anat augmentant i

ha passat del 19,1% el 2003 al 23.5% actual. En canvi, en el conjunt de Catalunya, el percentatge de

persones que han nascut al mateix municipi en que resideixen ha tendit a reduir-se en els darrers anys:

ha passat del 36% el 2003 al 34% actuals. Montcada i Reixac ha tingut en tots aquests anys un percentatge

de poblacié nascuda al municipi per sota del conjunt de Catalunya.

Poblacid nascuda al mateix municipi de residéncia. Montcada i Reixac i Catalunya, 2003-2022.

Any Montcada i Reixac Catalunya
Total % Total %

2003 5.803 19,1 2.414.001 36,0
2004 5.912 19,1 2.411.894 35,4
2005 6.133 19,3 2.422.776 34,6
2006 6.289 19,6 2.431.345 34,1
2007 6.446 20,1 2.437.999 33,8
2008 6.622 20,2 2.458.956 33,4
2009 6.866 20,5 2.488.641 33,3
2010 7.084 21,0 2.521.501 33,6
2011 7.323 21,4 2.545.196 33,8
2012 7.491 21,6 2.571.784 34,0
2013 7.641 21,9 2.592.878 34,3
2014 7.802 22,7 2.612.263 34,7
2015 8.003 23,3 2.630.754 35,0
2016 8.154 23,4 2.647.856 35,2
2017 8.286 23,6 2.659.881 35,2
2018 8.415 23,6 2.667.820 35,1
2019 8.462 23,4 2.669.988 34,8
2020 8.535 23,2 2.670.672 34,3
2021 8.597 23,4 2.659.783 34,3
2022 8.604 23,5 2.648.312 34,0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Montcada i Reixac

Catalunya

Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

La poblacié nascuda al municipi es troba és en bona mesura a Mas Rampinyo i a Montcada Centre.
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Poblacié nascuda al municipi per seccions censals. Percentatges. Montcada i Reixac, 2022.
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.08 Percentatge
de poblacié nascuda al municipi.

Des de I’any 2000 s’han produit dinamiques diferenciades en la composicié de la poblacié segons el lloc
d’origen que reflecteixen I'impacte de les dinamiques migratories descrites més amunt. Mentre la
poblacié que ha nascut a la mateixa comarca ha tendit a augmentar i ha passat del 22,7% el principi del
periode al 27% I'any 2022, la poblacié nascuda a altres comarques i a la resta de I'Estat s’han reduit
progressivament, especialment en el segon cas. La poblacié nascuda a I'estranger ha augmentat i ha
passat de representar el 2% del total de la poblacié I'any 2000 al 17,9% del moment actual.

Poblacio segons el lloc de naixement. Montcada i Reixac, 2000-2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.
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L’analisi més detallada del perfil de la poblacié segons sexe i edat de la poblacié segons lloc de naixement
mostra uns perfils for¢a diferenciats en funcié del lloc d’origen.

e La poblacié nascuda a Catalunya és una poblacié amb un perfil madur marcat pel pes important
de la poblacié adulta de 40 a 54 anys. En aquesta poblacid hi ha un percentatge important de
poblacié infantil com a conseqiiéncia de les generacions nombroses que ara son adultes. L'edat
mitjana d’aquesta poblacid és de 35,4 anys.

e La poblacié nascuda a la resta d’Espanya, mostra un perfil forca diferenciat. Es una poblacié
fortament envellida. Té una edat mitjana de 64,8 anys i presenta un pes important de la poblacio
adulta i gran a partir de 55 anys. Es una poblacié vinguda de la resta d’Espanya en els anys 40, 50
i 60 del segle passat. Per contra, es va reduint progressivament el pes de la poblacié a mesura
que es redueix |'edat.

e La poblacié nascuda a I'estranger presenta un perfil de poblacié jove i madura. Té una edat
mitjana de 38,7 i es caracteritza per un pes important de la poblacié d’entre 20 i 49 anys. Aquesta
concentracio reflecteix la dinamica migratoria dels darrers anys. Les franges adultes inclouen part
de la poblacié que va arribar durant els primers anys de la década dels 2000 en edat de treballar.
Ara, aquesta poblacié ha assolit I’edat adulta. Les franges d’edat més joves es corresponen a
poblacié arribada amb edat de treballar aixi com la descendéncia del col-lectiu adult. La poblacié
gran representa un percentatge molt més baix.

Estructura segons sexe i edat de la poblacié segons el lloc de naixement. Montcada i Reixac, 2022

Nascuda a Catalunya Nascuda a la resta d’Espanya

50 a0 20 00 20 0 50 X
BDones MHomes BDones M Homes

Nascuda a I'estranger

80 60 40 20 00 20 40 60 80

BDones M Homes

Font: elaboracié propia a partir del Padro continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Finalment, pel que fa a la poblacié nascuda a I'estranger, s’observa com el principal lloc d’origen de la
poblacié és el Marroc. La poblacié nascuda en aquest pais suposa el 20% de la poblacié estrangera del
municipi. Els segueixen les persones nascudes a I'Equador (10,7%), Pakistan (8,8%), Colombia (7,5%) i Peru
(5,8%).
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Principals paisos d’origen de la poblacié nascuda a I’estranger. Montcada i Reixac, 2022.
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Novament, a escala inframunicipal es detecten diferencies en la distribucié de la poblacié segons lloc de
naixement. La poblacié nascuda a I'estranger es concentra a la zona de la Vista Rica; a Can Sant Joaniala
Ribera. En aquest barri, la poblacié nascuda a I'estranger equival a un 45,02% del total, segons dades del
Padré de 2022.

Poblacié nascuda a I'estranger per seccions censals. Montcada i Reixac, 2022.
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya. Veure planol 2.07 Percentatge
de poblacié estrangera per seccions censals.
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Poblacio segons la nacionalitat

Pel que fa a la nacionalitat, la gran majoria de la poblaci6 de Montcada i Reixac és de nacionalitat
espanyola. Suposen un total de 31.678 persones que representen el 86,4% de la poblacié. La poblacio
estrangera és un total de 4.988 persones, que representen el 13,6% de la poblaciéd del municipi. El
percentatge de poblacié amb nacionalitat estrangera ha augmentat en els darrers anys i ha passat de I'1%
de I'any 2000 al 13,6% actual. En aquest periode hi ha hagut fluctuacions pel que fa a la poblacié
estrangera, tant pel que fa als efectius com al seu pes relatiu. La poblacio estrangera segueix una evolucié
creixent, tot i que amb fluctuacions, des de I’any 2000 fins al 2012, moment que arriba a suposar el 12,1%
de la poblacié. A partir d’aquest moment, el percentatge de poblacié estrangera inicia una etapa de
reduccid progressiva del seu pes relatiu fins a arribar al 2015, moment en qué la poblacié estrangera
suposa el 9,6%. A partir d’aquest moment, la tendéncia es reverteix i s’inicia un nou periode d’increment
de la poblacio estrangera que arriba fins al moment actual i que assoleix les xifres més elevades de tot el
periode.

Evolucio de la poblacié estrangera. Montcada i Reixac, 2000-2022
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

En comparacié amb el conjunt del Valles Occidental, Montcada i Reixac presenta un percentatge de
poblacié amb nacionalitat espanyola similar al de la comarca tot i que una mica inferior (86,4% en relacid
amb el 88,2% del Vallés Occidental). En relacié amb Catalunya, en canvi, el municipi compta amb un pes
major de la poblacié amb nacionalitat estrangera.

Poblacié segons nacionalitat. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya, 2022

Montcada i Reixac Vallés Occidental Catalunya

Poblacio % Poblacié % Poblacié %
Poblacié amb nacionalitat espanyola 31.678 86,4 830.260 88,2 |6.520.801 83,7
Poblacié amb nacionalitat estrangera 4,988 13,6 110.621 11,8 [1.271.810 16,3
Total poblacié 36.666 100,0 | 940.881  100,0 |7.792.611 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya
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L’analisi de la poblacié estrangera segons pais de nacionalitat mostra com els principals origens sén
I’Africa (33%) i América (34%). En concret, el Marroc (26%) i el Pakistan (12%) sén les dues nacionalitats
amb un major pes relatiu sobre el conjunt de poblacié estrangera. Els segueixen Hondures (6,3%),
Colombia (5,5%) i Equador (4,3%).

Poblacié estrangera segons continent. Montcada i Reixac, 2022.

Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Principals nacionalitats de la poblacié estrangera per sexe. Montcada i Reixac, 2022.

Pais Homes = Dones Total %
Marroc, el 694 613 1.307 26,0
Pakistan 386 215 601 12,0
Hondures 87 230 317 6,3
Coldmbia 129 145 274 5,5
Equador 119 98 217 4,3
Xina 84 107 191 3,8
Romania 89 86 175 3,5
Perl 79 82 161 3,2
Italia 76 61 137 2,7
Brasil 59 67 126 2,5
Portugal 53 54 107 2,1
Nigéria 58 43 101 2,0
Veneguela 41 50 91 1,8
Ucraina 42 48 90 18
Argentina 41 46 87 1,7
Ghana 43 32 75 15
Bolivia 29 46 75 15
Russia 20 42 62 1,2
Paraguai 24 36 60 1,2
Republica Dominicana 28 29 57 1,1
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Font: elaboracié propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

Finalment, la comparacié del perfil de la poblacid6 amb nacionalitat espanyola i estrangera dibuixa
diferéncies significatives. La poblacié espanyola presenta una estructura amb un pes important de la
poblacié adulta i gran. En general, mostra un perfil molt més envellit, mentre que la poblaci estrangera
mostra un perfil amb un major pes de la poblacié adulta i jove i amb molt poc pes de la poblacié gran.
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Estructura segons sexe i edat de la poblacié amb nacionalitat espanyola i estrangera.
Montcada i Reixac, 2022.
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Font: elaboracid propia a partir del Padré continu. Institut d'Estadistica de Catalunya.

La poblacié és nascuda, majoritariament, a Catalunya
(65,1%). Un 23,5% és nascuda a Montcada i Reixac i un 17,6%
ha nascut a I’estranger. En els darrers anys la poblacié
nascuda a Catalunya es manté i es produeix un augment
significatiu de la poblacié nascuda a I’estranger.

La poblacié estrangera suposa el 13,6%. Els principals origens
de la poblacid estrangera son el Marroc, el Pakistan,
Honduras, Colombia i Equador
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2.3.3. Relacié amb I’activitat i renda de la poblacié

Activitat de la poblacid

La poblacié de Montcada i Reixac registra I'lany 2021 una taxa d’activitat del 60%, per sobre de la de
Catalunya. La taxa d’atur és del 15,1%, també per sobre de la del conjunt de Catalunya.

Taxa d’activitat i d’atur. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya. 2021

Taxa d'activitat Taxa d'ocupacio Taxa d'atur

2011 2021 2011 2021 2011 2021
Montcada i Reixac 67,2 60,0 50,5 51,0 24,8 15,1
Vallés Occiental 68,1 - 50,5 - 25,9 -
Catalunya 65,7 56,4 48,7 49,1 25,7 13,0

Font: elaboracié propia a partir del Cens de Poblacid i habitatge de I'INE (2021)

Per sectors d’activitat, la majoria de la poblacié ocupada ho esta en el sector serveis (67,9%). Aquest
percentatge, malgrat que esta lleugerament per sobre del Valles Occidental, se situa per sota del de
Catalunya. La industria ocupa a un 23,7% de la poblacié, de manera similar a la comarca i per sobre de
Catalunya. El sector de la construccid té un pes menor en I'ocupacio de la poblacié i suposa un 8%, similar
al percentatge del Valles Occidental i lleugerament per sobre del de Catalunya.

Poblacid ocupada per sectors d’activitat. Montcada i Reixac i Vallés Occidental, 2011.

Montcada i Reixac Vallés Occidental Catalunya

Agricultura - 1,0 2,1
IndUstria 23,7 25,7 17,4
Construccio 8,0 7,8 7,1
Serveis 67,9 65,6 73,5

Font: elaboracié propia a partir del Cens de Poblacio i habitatge de I'INE (2011)

L'analisi especifica de les xifres d’atur registrat mostra una panoramica de la situacié de I'ocupacié de la
poblacié al municipi en el periode 2005-2022. Com es pot observar al grafic, I'inici del periode analitzat
coincideix amb el registre de les xifres d’atur més baixes que es produeixen entre el 2005 i el 2007. A partir
d’aquest moment, i coincidint amb I'inici de la crisi economica, I'atur inicia una tendéncia de creixement
intens que es perllonga fins al 2013, moment en queé es registra el nombre més gran d’aturats al municipi
amb un total de 3.400. A partir de 2013, la tendéncia s’inverteix i les xifres d’atur registrat inicien una
davallada progressiva fins al 2018 -2019 moment en que s’arriba a la xifra de 2.133 aturats registrats,
encara per sobre de les xifres de I'inici del periode. El 2020, a conseqiiencia dels efectes en |'ocupacié
derivats de la crisi sanitaria per la Covid-19, les xifres d’atur tornen a créixer i arriben ara a les 2.601
persones. A partir d’aguest moment es produeix una reduccid progressiva fins a registrar una xifra de
2.132 aturats I'any 2022.

L’analisi d’aquestes dades per génere mostren algunes diferéncies. A I'inici del periode, coincidint amb un
moment d’elevada ocupacio, les dones registren unes xifres d’atur per sobre de la dels homes. Al 2009 la
tendéncia s’inverteix i les xifres que registren sGn menors que la dels homes, situacié que es perllonga fins
al 2014. A partir d’aquest moment, mentre entre els homes es redueix de forma substancial les xifres
d’atur registrat, entre les dones, també es produeix aquesta reduccié perd amb una intensitat molt
menor. Aquest fet provoca un augment de I'escletxa entre les xifres d’atur d’homes i de dones que es
manté fins al moment actual.
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Atur registrat per sexe (mitjanes anuals). Montcada i Reixac, 2002-2022
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Font: Departament de Treball, Afers Socials i Families.

Finalment, les dades disponibles sobre la Taxa d’atur Registral procedent de I'Observatori del Treball de

la Generalitat de Catalunya xifren I'atur a Montcada i Reixac el tercer trimestre de 2022 en un 11,7%, per

sobre del 10,3% de la taxa del Vallés Occidental i del 9,6% de Catalunya. La taxa arriba al seu valor maxim

I'any 2013 (21,9%), moment a partir del qual inicia una etapa de disminucié de la taxa. A partir del 2020,

com ja s’ha vist també en les xifres d’atur registrat, la taxa torna a augmentar. En relacié amb la comarca

i Catalunya, el municipi presenta durant tot el periode una taxa d’atur registral per sobre de la comarcaii,

especialment, de Catalunya. Des del 2018 s’aprecia un lleuger augment de la distancia amb la comarca a

conseqliencia d’una reduccid de la taxa al Valles Occidental que fa que s’aproximi als valors de Catalunya.

Taxa d'atur registral. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya, 2009-2022

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

)
g,

/z'
%,
K

==Montcada i Reixac Valles Occidental Catalunya

Font: Elaboracio propia a partir de I'Observatori del Treball i Model Productiu. Generalitat de Catalunya.
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Renda de la poblacid

L’analisi de la renda esdevé un factor clau de cara a determinar I'accés a I’habitatge i la necessitat de

mesures encaminades a oferir un parc d’habitatge protegit. Montcada i Reixac, malgrat que manté forca
estables els nivells de Renda familiar disponible bruta entre el 2010 i 2019, la seva posicié en relacié amb
la referencia mitjana de Catalunya es redueix en els darrers anys i passa a suposar el 90,6 en relacié amb

el valor 100 de Catalunya. Aquest valor també queda per sota del conjunt del Vallés Occidental.

Evolucié Renda familiar disponible bruta (RFDB) per habitant. Montcada i Reixac, 2011-2019

Any  RFDB milers d'euros RFDB per habitant.

Milers d'euros

RFDB per habitant.
index Catalunya = 100

2010 536.690 15,9 94,6
2011 542.388 15,8 94,7
2012 529.002 15,3 96,5
2013 521.185 15,1 95,7
2014 529.799 15,5 96,9
2015 550.121 16,0 96,0
2016 545.727 15,7 92,3
2017 554.553 15,7 91,1
2018 570.038 15,9 90,9
2019 602.022 16,5 90,6

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

Renda familiar disponible. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya, 2019

RFDB milers d'euros RFDB per habitant.
Milers d'euros

RFDB per habitant.

index Catalunya = 100

Montcada i Reixac 602.022 16,5 90,6
Vallés Occidental 17.235.816 18,5 101,7
Catalunya 139.741.988 18,2 100,0

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

Pel que fa als indicadors de renda mitjana que calcula I'INE, Montcada i Reixac presenta I'any 2020, una
renda neta mitjana per persona de 12.673 € i una renda neta mitjana per llar de 34.324 €. Entre el 2015 i
el 2020 s’aprecia un increment gradual de la renda mitjana que incrementa en un 13,6% per persona i un

16% per llar.

Renda neta mitjana i renta bruta mitjana per persona i per llar. Montcada i Reixac, 2015-2020

Renda 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Renda neta mitjana per persona 11.154 11.438 11.669 12.230 12.684 12.673
Renda neta mitjana per llar 29.584  30.427 31.229 32.872 34.248 34.324
Renda bruta mitjana per persona 13.192 13.581 13.971 14.658 15.225 15.189
Renda bruta mitjana per llar 34989 36.128 37.390 39.397 41.108 41.137

Font: Atlas de la distribucidn de renta de los hogares. INE
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L’analisi d’aquestes dades a escala inframunicipal mostra una distribucié desigual de la renda dins del
municipi. La seccido amb la renda més alta té una renda 2,1 vegades la seccié amb la renda més baixa.

Renda neta mitjana per persona i per llar i per seccions censals. Montcada i Reixac, 2020.

Renta neta mitjana Renta neta mitjana

Seccions censals per persona (2020) per llar (2020)
Montcada i Reixac 12.673 34.324
Montcada i Reixac districte 01 13.011 34.186
Montcada i Reixac seccié 01001 13.353 34.606
Montcada i Reixac seccié 01002 13.670 37.343
Montcada i Reixac seccié 01004 12.142 30.928
Montcada i Reixac seccié 01005 13.051 34.510
Montcada i Reixac districte 02 11.832 31.239

Montcada i Reixac seccié 02001

Montcada i Reixac seccié 02002 13.333 34.113
Montcada i Reixac seccié 02003 14.486 35.928
Montcada i Reixac districte 03 13.735 37.442
Montcada i Reixac seccié 03001 12.726 34.125
Montcada i Reixac seccié 03002 13.779 39.315
Montcada i Reixac seccié 03003 12.944 32.375

Montcada i Reixac seccié 03004

Montcada i Reixac seccié 03005 13.730 37.666
Montcada i Reixac seccié 03006 14.418 39.349
Montcada i Reixac districte 04 14.583 41.687
Montcada i Reixac seccié 04001 14.827 39.279
Montcada i Reixac seccié 04002 14.498 41.439
Montcada i Reixac seccié 04003 14.465 43.946
Montcada i Reixac districte 05 10.077 27.207
Montcada i Reixac seccié 05001 10.270 27.504
Montcada i Reixac seccié 05002 10.878 28.229
Montcada i Reixac seccié 05003 8.976 25.588
Montcada i Reixac districte 06 12.137 34.191
Montcada i Reixac seccié 06001 12.766 37.274
Montcada i Reixac seccié 06002 12.385 36.040
Montcada i Reixac seccié 06003 11.447 30.651

Font: Atlas de la distribucion de renta de los hogares. INE
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Renda neta mitjana per persona per seccions censals. Montcada i Reixac, 2020.

| AT ITHITRTD NOCO R Cr B DIICe
| Limt e terme municipel (NE] (]
Limik de districte censal

Rendes netes per persana. Any 2020

< 10000 =
16.000 - 11.500 [ |
11500 - 13.000 =
13,000 - 14,500

> 14500

A2 {JCH
: Rendes per perscan nferiors a 10.000€ § © '

Font: Atlas de la distribucidn de renta de los Hbgakes‘..INE. Veure planol 2.02 Renda neta mitjana per persona

Renda neta mitjana per llar per seccions censals. Montcada i Reixac, 2020.

Fat destituto Naoona! de Estsdistion

Limt de terme municpal {INE)

Lime de districre censal
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Rendes netes per llar. 2020
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X \ B s oL | >40.000
Font: Atlas de la distribucién de renta de los hogares. INE. Veure planol 2.03 Renda neta mitjana per llar
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La distribucié de la renda segons la font d’ingressos permet veure com bona part de la renda mitjana de
la poblacié prové dels salaris. Aquesta font d’ingressos representa el 64,6% del total de la renda bruta
mitjana per persona. Les pensions és la seglent font d’ingressos que té més pes en la renda total:
representa un 17,6%. Les prestacions de desocupacié i altres prestacions tenen un pes molt menor.

Distribucié de la renda bruta per font d’ingressos. Montcada i Reixac, 2015-2020

Rendai fonts d'ingressos 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Font d'ingressos: salari 8.755 9.182 9.489 10.063 10.376 | 9.819
Font d'ingressos: pensions 2.404 2.440 2.476 2.470 2.570 2.666
Font d'ingressos: prestacions de desocupacié 351 297 267 254 289 832
Font d'ingressos: altres prestacions 549 584 597 687 707 762
Font d'ingressos: altres ingressos 1.133 1.077 1.143 1.183 1.283 1.109
Renda bruta mitjana per persona 13.192 13.581 13.971 14.658 15.225 | 15.189

Font: Atlas de la distribucidn de renta de los hogares. INE

Finalment, es disposa de les dades sobre el percentatge de poblacié que tenen ingressos per unitat de
consum per sota de determinats llindars de renda. Aquesta dada ens ofereix un indicador de vulnerabilitat
en funcio dels ingressos. Les dades per a 2020 mostren com hi ha un 5,5% de la poblacié de Montcada i
Reixac que té uns ingressos per unitat de consum per sota dels 5.000€. Un 11,9% té ingressos per sota
dels 7.500€ i un 19,8% els té per sota dels 10.000€. L'analisi per génere apunta cap a un major percentatge
de dones que es troben per sota dels tres llindars en relacié amb els homes.

Percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota de determinats llindars.
Montcada i Reixac, 2020

Poblacié Homes | Dones Total
Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 5.000 Euros 5,6 53 5,5

Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 7.500 Euros 11,9 12,0 11,9
Poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota dels 10.000 Euros| 19,2 20,4 19,8

Font: Atlas de la distribucion de renta de los hogares. INE
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Percentatge de poblacié amb ingressos per unitat de consum per sota de determinats llindars. Per
seccions censals. Montcada i Reixac, 2020

Seccions censals Poblacié amb ingressos per unitat de consum Poblacié amb ingressos per unitat de consum  Poblacié amb ingressos per unitat de consum
per sota dels 5.000 € per sota dels 7.500 € per sota dels 10.00 €
Montcada i Reixac 5,5 11,9 19,8
Montcada i Reixac districte 01 5,2 11,2 19,6
Montcada i Reixac seccié 01001 4,7 9,8 20,6
Montcada i Reixac seccié 01002 6,8 14,1 21,8
Montcada i Reixac seccié 01004 4,9 12,1 19,5
Montcada i Reixac secci6 01005 4,0 8,0 16,5
Montcada i Reixac districte 02 7,6 15,2 24,7
Montcada i Reixac seccié 02002 3,8 8,6 15,3
Montcada i Reixac secci6 02003 3,9 6,8 13,4
Montcada i Reixac districte 03 3,7 8,4 13,8
Montcada i Reixac secci6é 03001 6,0 13,5 20,3
Montcada i Reixac seccié 03002 2,1 6,5 10,6
Montcada i Reixac seccié 03003 3,8 8,2 13,6
Montcada i Reixac seccié 03005 2,8 6,8 11,9
Montcada i Reixac seccié 03006 5,4 9,3 15,8
Montcada i Reixac districte 04 4,9 10,0 16,7
Montcada i Reixac seccié 04001 2,0 4,8 10,7
Montcada i Reixac seccié 04002 3,6 8,6 14,2
Montcada i Reixac seccié 04003 8,0 14,9 23,0
Montcada i Reixac districte 05 8,3 20,0 31,8
Montcada i Reixac secci6é 05001 7,8 18,6 30,5
Montcada i Reixac seccié 05002 7,8 17,5 28,2
Montcada i Reixac seccié 05003 9,7 24,6 37,5
Montcada i Reixac districte 06 4,3 8,3 15,5
Montcada i Reixac seccié 06001 3,2 6,8 10,6
Montcada i Reixac seccié 06002 4,9 9,3 16,3
Montcada i Reixac seccié 06003 4,8 8,7 18,8

Font: Atlas de la distribucion de renta de los hogares. INE

La taxa d’activitat del municipi és del 60% i la d’atur del 15,1%
(2021). Ambdues estan per sobre de les de Catalunya.

La poblacié de Montcada i Reixac esta ocupada majoritariament al
sector serveis tot i que té un pes important I’'ocupacié en la
industria.

El municipi presenta un nivell de renda per sota del valor del Vallés
Occidental i de Catalunya (RFDB 2020). La renda neta mitjana per
persona és de 12.673 € i per llar de 34.324 €. Hi ha grans diferéncies
a nivell inframunicipal. Un 19,8% de la poblacio es troba en llars
amb uns ingressos per sota dels 10.000
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2.4 Les llars

Montcada i Reixac compta I'lany 2021 amb un total de 13.527 llars®. El nombre de llars, globalment ha
tendit a augmentar tot i que en els darrers anys ho han fet amb una intensitat menor. Entre el 2001 i el
2011 es va produir un increment del 30,5% de les llars. Aquest increment ha estat similar a I'increment
registrat al conjunt del Vallés Occidental (31,5%) i esta per sobre del de Catalunya (27,2%). Entre el 2011
i el 2021, I'increment ha estat menor i representa el 5,7%.

Nombre de llars. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya, 2001, 2011 i 2021

Montcada i Reixac Vallés Occidental Catalunya
2001 9.967 256.818 2.315.856
2011 13.007 337.589 2.944.944
2021 13.742 - -

Font: 2001 i 2011: Cens de poblacié i habitatges de I'INE. 2021: lectura del Padré Municipal d’Habitants 1/10/21.
Ajuntament de Montcada i Reixac

Creixement absolut i relatiu de les llars. Montcada i Reixac, Vallés Occidental
i Catalunya, 2001-2021

Montcadai Reixac Vallés Occidental Catalunya

Total % % %
2001-2011 3.040 30,5 31,5 27,2
2011-2021 735 5,7 - -

Font: elaboracié propia a partir de 2001 i 2011: Cens de poblacid i habitatges de I'INE. 2021: lectura del Padro
Municipal d’Habitants 1/10/21. Ajuntament de Montcada i Reixac

Les llars de Montcada i Reixac tenen una dimensié mitjana I'any 2011 de 2,65 persones. La dimensio
mitjana de la llar ha tendit a reduir-se en els darrers anys, en paral-lel a com ho han fet les llars del conjunt
de la comarca i del pais. L’any 2001 la dimensié mitjana de la llar era de 2,8 persones. En comparacié amb
el conjunt del Vallés Occidental, Montcada i Reixac presenta una dimensié mitjana identica a la del conjunt
de la comarca i superior a la de Catalunya (2,5).

Pel que fa a la composicié de les llars I'any 2021, a Montcada i Reixac, el 91,6% de les llars tenen entre
unaiquatre persones. Les llars més nombroses son les formades per dues persones. Sén un total de 3.955
i suposen el 28,3% del total de llars. Les segueixen les llars formades per tres persones (23%) seguides de
les unipersonals (2,8%). Les llars formades per quatre persones representen el 18%.

Nombre de llars segons nombre de persones que les formen.
Montcada i Reixac, 2021.
Nombre de persones Total llars Percentatge

1 3.176 22,8
2 3.955 28,3
3 3.144 22,5
4 2.514 18,0
5 743 53
6 245 1,8
70 més " 183 0,7

Font: elaboracid propia a partir de la lectura del Padré Municipal d’Habitants 2021.
Ajuntament de Montcada i Reixac.

% Lectura del Padré Municipal d’Habitants a 2021. Font: Ajuntament de Montcada i Reixac.

Les dades que s’ son de I'any 2021 i son les darreres dades disponibles de llars de qué disposa I’Ajuntament de Montcada i Reixac.
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L’analisi de les llars segons tipus de nucli indiquen que la tipologia de llars més nombrosa és la conformada
per una parella amb fills. Aquestes llars sén un total de 5.284 i representen el 40,6% del total de Ilars del
municipi. Les segueixen les llars formades per una parella sense fills (3.151 que suposen el 24,2%) i les
llars unipersonals (2.220 que representen el 17,1%). Les llars monoparentals sén un total de 1.453 i
suposen I'11,26% mentre que les llars sense nucli amb dues o més persones o amb dos nuclis 0 més
representen uns percentatges molt menors (4,7% i 2,2% respectivament).

En comparacié amb el Valles Occidental, el municipi presenta una distribucio de les llars segons nucli molt
similar a la del conjunt de la comarca tot i que presenta un percentatge menor de llars unipersonals i un
major percentatge de llars sense nucli formades per dues persones o més i de llars monoparentals.

Llars segons el tipus de nucli. Montcada i Reixac, Vallés Occidental i Catalunya. 2011

Montcada i Reixac Vallés Occidental Catalunya Montcadai Reixac Vallés Occidental Catalunya

Tipus de nucli Total llars Percentatges

Sense nucli. Unipersonals 2.220 69.864 686.810 17,1 20,7 23,3
Sense nucli. 2 persones o més 615 8.659 100.637 4,7 2,6 3,4

Amb nucli. Parella sense fills 3.151 80.671 725.737 24,2 23,9 24,6
Amb nucli. Parella amb fills 5.284 136.131 1.059.975 40,6 40,3 36,0
Amb nucli. Pare o mare amb fills 1.453 35.591 308.995 11,2 10,5 10,5
Amb nucli. Dos nuclis 0 més 284 6.671 62.789 2,2 2,0 2,1

Total 13.007 337.589 2.944.944 100,0 100,0 100,0

Font: elaboracié propia a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE

A Montcada i Reixac hi ha 13.527 llars (Padr6 2021). Es produeix un
increment significatiu de les llars entre el 2001 i el 2021 que es
concentra especialment en els primers anys.

Les parelles amb fills i sense fills son les llars més nombroses (64,8%).
Un 21,3% de la poblacié viu en llars unipersonals
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2.5 Projeccions de poblacid i llars

A continuacié es presenten les projeccions de poblacid i llars de Montcada i Reixac per a I'horitzé 2029
que es correspon amb |I'ambit temporal de vigéncia del Pla Local d’Habitatge.

Per a les projeccions de poblacié s’han utilitzat les Projeccions de poblacié municipals (base 2021) que
elabora I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Les projeccions s’han realitzat a partir del metode de
components amb un enfocament multiregional i plantegen tres escenaris de creixement: I’escenari baix,
el mitja i I'alt. Tot i que I'horitzé temporal de les projeccions és 2041 en el PLH només s’ha considerat el
periode 2024-2029.

Les projeccions de llars s’han calculat a partir de tres elements: 1) les projeccions de poblacié municipals
(base 2021), 2) les projeccions de llars a nivell comarcal per al Vallés Occidental i 3) les xifres actuals de
llars que té el municipi aixi com la dimensié mitjana de la llar.

2.5.1. Projeccions de poblacio

Les projeccions preveuen uns creixements que oscil-larien entre el 0,9% (escenari baix), el 8,9% (escenari
mitja) i el 17,4% (escenari alt). L'escenari baix planteja un manteniment de les tendéncies actuals i
projecta un creixement molt timid. L'escenari mitja planteja una intensificacié del creixement que
arribaria a un 8,9%. L’escenari alt preveu un canvi de tendéencia que suposaria un increment de la poblacié
més intens.

Poblacié projectada per escenari (base padré 2021). Montcada i Reixac.

Any Escenari baix | Escenari mitja|Escenari alt
2021 36.798 36.798 36.798
2022 36.765 37.073 37.375
2023 36.724 37.524 38.241
2024 36.769 37.972 39.099
2025 36.814 38.410 39.942
2026 36.859 38.827 40.766
2027 36.904 39.219 41.566
2028 36.944 39.585 42.324
2029 36.978 39.929 43.034
2030 37.007 40.256 43.695
2031 37.032 40.570 44.313
2032 37.049 40.877 44.892
2033 37.059 41.174 45.439
2034 37.061 41.463 45.959
2035 37.055 41.743 46.457
2036 37.043 42.015 46.940
2037 37.024 42.278 47.412
2038 36.998 42.532 47.874
2039 36.966 42.777 48.324
2040 36.926 43.012 48.763
2041 36.879 43.238 49.190

Creixement 2022-2029
Absolut 312 3.263 6.368
Relatiu (%) 0,9 8,9 17,4

Font: Idescat. Projeccions de poblacié municipals (base padré 2021).

Des d’un punt de vista metodologic, I'escenari mitja pretén reflectir I'evolucié que es considera més
probable del creixement i I'estructura demografica dels municipis, d'acord amb les dades recents. Els
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escenaris alt i baix ofereixen la possibilitat d'avaluar els nivells de poblacié maxima i minima que assoliria
el municipi. Tenint en compte les tendéncies actuals i la dinamica de la poblacié registrada a Montcada i
Reixac en relacié amb les projeccions, |'escenari baix és el que més s’acosta a la dinamica actual del
municipi. Per tant, els escenaris de projeccio a considerar per al calcul de les necessitats d’habitatge en el
marc del Pla Local d’Habitatge sén els escenaris baix i mitja. L’escenari alt quedaria descartat de cara a
avaluar les necessitats futures d’habitatge del municipi.

L'analisi de les projeccions per edats mostra de quina manera canviaran els efectius en les diferents
franges d’edat en I'horitzé 2029. En aquest sentit, cal diferenciar les dinamiques que es produirien en
I’escenari baix i mitja per una banda i en I'escenari alt per I'altra.

Poblacié projectada per edat i per escenari (base padré 2021). Montcada i Reixac.

Escenari baix Escenari mitja Escenari alt
Edat 2022 | 2029 | Dif 22-29[Dif 22-29 (%) 2029 [ Dif 22-29Dif 22-29 (%) 2029 [ Dif 22-29 Dif 22-29 (%)
Infantil (0-14 anys) 5926 | 5026 | -900 152 [ V[ 5652 | -274 -4,6 v | 6311 [ 38 6,5
Jove (15-29 anys) 6075 | 6708 | 633 10,4 7351 | 1.276 21,0 8.082 | 2.007 33,0
Adultajove (30-49anys) | 11237 | 9.753 [ -1.484 132 [ v [ 10832 | -405 -3,6 v | 11901 [ 754 67
Adulta (50-64 anys) 7652 | 8685 | 1.033 135 9.028 | 1376 18,0 9370 | 1.718 2,5
Gran (65 anys | més) 5776 | 6.805 | 1.029 17,8 7.067 | 1.291 2,4 7.280 | 1.504 26,0
[Emancipacié (25-34any) | 4226 | 4264 | 38 | 09 [~ 4902 [ 676 | 160 | A~ | 5613 | 1387 | 328 | 4|

Font: elaboracié propia a partir de: Idescat. Projeccions de poblacié municipals (base padré 2021).

En I'escenari baix i mitja la poblacié infantil i adulta jove es reduiria mentre que la poblacié jove, adulta i
gran augmentaria. La diferéncia entre els dos escenaris esta en la intensitat d’aquestes variacions. En
I’escenari alt, en canvi, tots els grups d’edat augmentarien.

Pel que fa a la poblacié en edat d’emancipacié (25-34 anys), també s’aprecien variacions importants entre
els diversos escenaris tot i que es preveu un increment dels efectius en tots els casos. En I'escenari baix,
la poblacié en edat d’emancipar-se augmentaria en un 0,9%. En I'escenari mitja ho faria en un 16% i en
I'alt en un 32,8%.

Les projeccions de poblacié preveuen uns creixements que oscil-larien
entre el 0,9% (escenari baix) i el 8,9% (escenari mitja) I’any 2029.
Aquests increments suposarien una poblacio de 36.978 en I'escenari
baix i de 39.929 en el mitja. La poblacié infantil i adulta jove es
reduiria mentre que la poblacié jove, adulta i gran augmentaria.
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2.5.2. Projeccions de llars

Les projeccions de llars estimen que, en funcid de la poblacié projectada, I'any 2029 a Montcada hi hauria
entre 14.028 1 17.214 llars. L’escenari baix planteja un increment baix de les llars: a I'any 2029 les llars de
Montcada i Reixac haurien incrementat en 260, fet que suposa un augment de I'1,9%. En I’escenari mitja,
I'increment seria de 1.282 llars, fet que suposa un 9% d’increment relatiu en relacié amb el 2023.
Finalment, en I'escenari alt, es produiria un increment de 2.532 llars que suposarien un 17,2%.

Llars projectades per escenari (base 2018).
Montcada i Reixac.

Any Escenari baix Escenari mitja Escenari alt

2021 13.742 13.742 13.742
2022 13.784 14.009 14.236
2023 13.768 14.236 14.682
2024 13.839 14.463 15.072
2025 13.856 14.688 15.522
2026 13.928 14.907 15.973
2027 13.945 15.119 16.353
2028 14.016 15.321 16.789
2029 14.028 15.517 17.214
2030 14.095 15.708 17.552
2031 14.105 15.896 17.951
2032 14.111 16.082 18.263
2033 14.172 16.266 18.644

Creixement 2023-2029
Escenari baix Escenari mitja Escenari alt
Absolut 260 1.282 2.532
Relatiu (%) 1,9 9,0 17,2
Font: elaboracié propia a partir d’Idescat. Projeccions de poblacio municipals (base padré 2021)
i Projeccions de llars.

De la mateixa manera que succeeix amb les projeccions de poblacid, I'escenari que més s’aproxima a
I’evolucio recent del municipi és I'escenari baix. Per la seva banda, I'escenari mitja representa |'evolucio
que es considera més probable.

Les projeccions de llars estimen que, en funcié de la poblacié
projectada, I’any 2029 a Montcada hi hauria entre 14.028 i 15.517 llars
en els escenaris baix i mitja, considerats més probables.
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2.6 La vulnerabilitat social

Tot i que la vulnerabilitat social s’analitza de forma més detallada a través de diversos indicadors en

diferents apartats d’aquest Pla, es presenta a continuacio una visio sintética de la vulnerabilitat social del

municipi a través de dos indexs sintétics. El primer, és 'index de Vulnerabilitat Social (IVS) de I'Area

Metropolitana de Barcelona. El segon és I'index de Vulnerabilitat Social (IVSO) de la Diputacié de

Barcelona.

2.6.1. 'index de Vulnerabilitat Social (IVS) de I’Area Metropolitana de Barcelona

La Seccié d’Estudis Territorials de I’Area de Desenvolupament de Politiques Urbanistiques de I’Area

Metropolitana de Barcelona ha desenvolupat un index sintétic de Vulnerabilitat social’. L’objectiu

d’aquest index és el de detectar les arees de I'ambit metropolita de Barcelona que experimenten unes

condicions adverses que les fan especialment vulnerables.

L'indicador es basa en tres ambits clau: envelliment de la poblacid, migracié i renda. En cadascun

d’aquests ambits s’estableixen uns parametres d’analisi que permet d’'una banda, establir els perfils de

les diferents arees territorials d'acord amb aquests indicadors i de I'altra, obtenir un indicador sintetic per

tal de detectar les arees de major vulnerabilitat social. L'indicador es basa en la seccié censal com a unitat

territorial de referencia basica i utilitza les dades del Padré Municipal d’Habitants i I’Atlas de Distribucion
de la Renta de los Hogares de I'INE com a fonts principals.

L’analisi dels diferents parametres de I'indicador de Vulnerabilitat Social estableixen tres zones amb un

IVS de 3-4, que indica un nivell de vulnerabilitat mitjana-alta. Sén les zones de Can Joan, La Ribera i

Montcada centre - Vallengana

Zones vulnerables segons index de Vulnerabilitat Social. Area Metropolitana de Barcelona. 2020

Vulnerabilitat social 2020
4.2.index de Vulnerabilitat Soclal

Regid metropolitana de Barcelona per seccians censats

i
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Font: Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat

social. L'index de Vulnerabilitat Socials aplicar a I'’Area Metropolitana de Barcelona.

7 Per a la metodologia completa i els resultats, vegeu Ruiz, E; Velasco, A; Marco, C. (2020). Indicadors per a la mesura de situacions de

desigualtat i vulnerabilitat social. L’index de Vulnerabilitat Socials aplicar a I’Area Metropolitana de Barcelona. Document electronic.
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Els ambits de major vulnerabilitat social detectats a partir de I'index (Can Sant Joan, La Ribera, Montcada
Centre i Vallengana) concorden amb els ambits amb major demanda de Serveis Socials, segons informacio
dels serveis técnics municipals.

2.6.2. I'index de Vulnerabilitat Social (IVSO) de la Diputacié de Barcelona

La Diputacié de Barcelona també compta amb una mesura de vulnerabilitat social. Es tracta de I'index de
Vulnerabilitat Social. Aquest index és una mesura sintética que s’elabora a partir de la combinacié de sis
indicadors que pertanyen a tres dimensions vinculades al benestar de les persones: la dimensio
socioeconomica, la demografica i 'educativa. Aquest index és una mesura relativa ja que quantifica la
vulnerabilitat social en relaci6 amb la mitjana de la demarcacié de Barcelona (excloent el municipi de
Barcelona).

En concret, I'index té la seglient estructura:

Estructura de I'index de Vulnerabilitat Social (IVSO)

Taxa d'atur registral

Base imposable mitjana

SUBINDEX ECONOMIC IRPE

Dificultat d'accés
habitatge

{NDEX DE

VULNERABILITAT SOCIAL

% poblacié 85 anys o
més

% poblacid estrangera
de paisos de renda baixa
o mitjana

SUBINDEX DEMOGRAFIC
| EDUCATIU

Taxa d'escolaritzacié 17
EN'S

Font: elaboracié propia a partir de index de Vulnerabilitat Social dels municipis de la demarcacié de Barcelona IVSP.
Metodologia i resultats de I'edicié 2021. Diputacié de Barcelona.

El nivell de vulnerabilitat dels municipis dependra del valor de I'index:

e Vulnerabilitat molt alta: valors inferiors a 90

e Vulnerabilitat alta: valors entre 90 i 100

e Vulnerabilitat baixa: valors entre 100i 110

e Vulnerabilitat molt baixa: valors superiors a 110.

En el cas de Montcada i Reixac, el municipi presenta un valor global de 93,14, la qual cosa indica un nivell
alt de vulnerabilitat social. Tot i aix0, si s’analitzen els valors dels subindexs, s’observen algunes diferencies
que marquen els elements que presenten una major vulnerabilitat al municipi. El subindex demografic i
educatiu presenta un nivell alt de vulnerabilitat (98,07), el subindex socioeconomic mostra un nivell de
vulnerabilitat molt alt (88,21).
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index de vulnerabilitat social (IVSO). Montcada i Reixac, 2021.

IVSO Montcada i

Reixac (2021) Subindex

demografici —— 98,07
93,14 educatiu
’

(Alt)

Metodologia i resultats de I’edicié 2021. Diputacié de Barcelona.

Montcada i Reixac presenta un index de vulnerabilitat social de
93,14 sobre la base 100 de la Provincia. Aquest index mostra un
nivell de vulnerabilitat alta que s’explica, sobretot, per causes

socioeconomiques.

Font: elaboracié propia a partir de index de Vulnerabilitat Social dels municipis de la demarcacié de Barcelona IVSP.
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3. El mercat de I’habitatge
3.1 La dinamica constructiva

La dinamica immobiliaria és irregular i sol tenir pics bianuals. Després de la caiguda en picat en la
produccié d’habitatges que suposa la bombolla immobiliaria, en els darrers cinc anys s’ha acabat una
mitjana anual de 61 habitatges. Aquesta xifra suposa una ratio per cada 1.000 habitants baixa, de menys
de 5 nous habitatges per cada 1.000 habitants (1,66).

La mitjana d’habitatges acabats anual és practicament equivalent: 62 habitatges acabats anualment, de

mitjana.
Habitatges iniciats Habitatges acabats

180 200
160 180
140 160
120 140

120
100

100
80

80
60 60
40 40
20 20

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dades dels habitatges iniciats i acabats a Montcada i Reixac, a partir dels visats i els certificats finals d’obra del
col-legi d’aparelladors. Font: Publicacions estadistiques del portal web Gencat.

Les darreres promocions executades al municipi (des de 2011) son al Mas Duran, amb sis edificis
d’habitatges plurifamiliars nous, i dues promocions al Mas Rampinyo amb front a I’Avinguda Catalunya.
També s’han executat alguns habitatges plurifamiliars i unifamiliars a Terra Nostra i a Montcada Centre.

Malgrat la baixa dinamica immobiliaria dels darrers anys, els serveis técnics municipals assenyalen una
reactivacio recent del mercat immobiliari. En els darrers sis mesos s’han concedit diverses cinc Iliceéncies
per a blocs plurifamiliars grans, sumant un total de 159 habitatges:

e Alacarretera de Ripollet 38 (Mas Rampinyo). 24 habitatges.
e A/l'Avinguda Catalunya, 3 (Mas Rampinyo). 12 habitatges.

e Al'Avinguda Europa, 33 (Mas Duran). 56 habitatges.

e Al carrer Maria Fortuny (Mas Duran). 52 habitatges.

o Al carrer de la Merce 9 (Mas Duran). 15 habitatges.

També s’han concedit llicéncies per a obres menors a Montcada Centre i Can Sant Joan.

D’altra banda, en el moment de redaccid del present Pla local hi ha diverses llicéncies en preparacio, que
sumarien un total de 402 habitatges:

e 52 nous habitatges a Mas Duran, en redaccio del projecte.

e 40 HPO de lloguer a Mas Duran, en fase d’avant-projecte, pendent d’aprovacio definitiva dels
Projectes de reparcel-lacid i urbanitzacio.

e 300 nous habitatges al PMU Valentine, davant Ajuntament. Prevista la sol-licitud de llicencia
durant abril 2023.

e 10 habitatges a Mas Rampinyo.
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S’observa una activacio de la dinamica constructiva. Es preveu
que Montcada i Reixac pugui disposar a ben curt termini de
561 nous habitatges, fruit de les llicencies previstes o
concedides en els darrers mesos.

Pel que fa a I'habitatge protegit, en els darrers anys no hi ha hagut nova oferta d’habitatge protegit entre
els anys 2011 i 2018 no s’inicia cap obra nova d’habitatge protegit, segons dades de la Generalitat de
Catalunya a partir dels visats i certificats finals d’obra dels col-legis d’aparelladors. Des de llavors, se n’han
iniciat 9 I'any 2019 i se n’han acabat un I'lany 2020 9 el 2021. Sén els habitatges del carrer Picasso nimero
5: 6 sén de regim general i 3, de concertat.

Habitatges HPO i acabats
250
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9

- 0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dades dels habitatges HPO iniciats i acabats a Montcada i Reixac. Font: Publicacions estadistiques del portal web

Gencat.

La manca de nova oferta d’"HPO fa que no es pugui donar cobertura a la demanda, cada cop més
elevada, d’aquest tipus d’habitatge, i que s’acumulin les inscripcions vigents al Registre de
sol-licitants de Proteccid Oficial (Font: Diagnosi de I’exclusié social a Montcada i Reixac.
Aproximacio a la realitat social 2017. Ajuntament de Montcada i Reixac).
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3.2 El mercat de compravenda

L’any 2021, el preu de mercat mig segons transaccions registrades al Col-legi de Registradors d’Espanya
va ser de 2.281,03 €/m? per a I'habitatge nou (114 mostres; es considera habitatge nou aquell
transaccionat abans de dos anys des de la emissié del Certificat Final d’Obra), i de 1.968,97 €/m? per a
I'habitatge usat (305 mostres).

En els darrers cinc anys, el preu de I’habitatge nou s’ha vist incrementat en un 55%, i el de I’habitatge
usat, en un 40%.

Evolucié de preus de compravenda

3.000,0
2.500,0

2.000,0

1.500,0

1.000,0
500,0

0,0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Hab. Nous Preu Hab. Usats (€/m2) eecscecece Lineal (Preu Hab. Usats (€/m2)) Lineal (Preu Hab. Usats (€/m2))

Evolucio dels preus de compravenda d’habitatges a partir de els dades del “Colegio de Registradores de la
Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia”. Font: Publicacions estadistiques del portal web Gencat.

L’any 2021, els preus de I'obra nova s’han situat un 15% per sobre dels preus de la segona ma. De fet,
des de I'any 2013, els preus de compravenda de segona ma s’han situat per sobre de I'habitatge nou a
excepcio de dues ocasions: en els anys 2018 i 2020, el preu mitja de segona ma fou més car que I'obra
nova.

Compravenda d'obra nova (2021)

2.281,03 €m® 1.968,97 €/m*
100 m? 88 m?
114 transaccions 305 transaccions

La mitjana de les superficies dels habitatges transaccionats oscil-la entre els 78 i els 102 m2 (dades entre
2013 2021).

Superficie mitjana dels habitatges transaccionats
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e Htg nou Htg segona ma
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Pagina anterior: Superficie mitjana dels habitatges de compravenda transaccionats a Montcada i Reixac a partir de
els dades del “Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia”. Font: Publicacions

estadistiques del portal web Gencat.

El portals web Idealista i Fotocasa ofereixen, a data gener de 2023, tres promocions d’obra nova a la zona
del Mas Rampinyo: una a l'avinguda Europa, l'altra a I’Avinguda Catalunya i l'altra al carrer Consell de
Cent. S’ofereixen quatre habitatges a cadascuns de les dues primeres promocions, i dos habitatges a la
tercera promocid. Els preus oscil-len entre els 1.731 i els 2.879 €/m?2. Les superficies dels vuit pisos que
s’ofereixen oscil-len entre els 96 i els 190 m?2. La meitat dels habitatges que es venen tenen tres
habitacions. El preu mitja del mitja dels habitatges d’obra nova que s’ofereixen és de 2.334,38 €/m?.

Mostra Promocid Preu (€) Habitacions  Superficie (mz) Preu (€/m2) Font

01 Célere Arts 237.750 € 2 101 2.354 Idealista, Habitaclia
02 Célere Arts 260.050 € 3 112 2.322 Idealista, Habitaclia
03 Célere Arts 295.850 € 3 121 2.445 |dealista, Habitaclia
04 Célere Arts 345.550 € 4 140 2.468 Idealista, Habitaclia
05 Avda Catalunya 279.000 € 3 115 2.426 Habitaclia, Fotocasa
06 Avda Catalunya 285.000 € 3 99 2.879 Habitaclia, Fotocasa
07 Avda Catalunya 315.000 € 4 122 2.582 Habitaclia, Fotocasa
08 Avda Catalunya 410.000 € 4 190 2.158 Habitaclia, Fotocasa
09 Q79407-01 180.000 € 1 104 1.731 pisos.com

10 Q79407-01 190.000 € 3 96 1.979 pisos.com

Mostres d’ofertes de compravenda d’habitatges d’obra nova recollides al portal immobiliari Idealista a gener de
2023.

El conjunt de mostres de compravenda d’obra nova es pot consultar a ’Annex 3 del present document.

El mercat de compravenda d’habitatge de segona ma és forca dinamic: el portal web Idealista ofereix un
total de 437 anuncis d’habitatges de segona ma en bon estat o a reformar.

A fi d’obtenir un preu de lloguer acurat, s’ha fet una distincid en funcié de la superficie dels habitatges en
bon estat:

- Habitatges entre 50 i 80 m?. Se n’ofereixen un total de 187, a un preu mitja de 2.015 €/m>.
- Habitatges entre 80 i 120 m2. Se n’ofereixen 137, a un preu mitja de 2.223 €/m?.
- Habitatges entre 120 i 180 m?. Se n’ofereixen 49, a un preu mitja de 2.177 €/m?2.

Per ambits geografics, es constata que els preus de compravenda de segona ma més elevats es troben
al Mas Rampinyo, mentre que els preus més baixos es troben a Can Sant Joan.

Habitatges de compravenda de segona ma

Idealista 13/01/2023
Zona Mostres Preu (€/m2)
Can Cuias 5 1.709
Terra Nostra - Font Pudenta 36 2.074
Mas Rampinyo - Carrerada 84 2.329
Reixac-Vallengana 3 1.487
Montcada Centre 54 2.048
La Ribera 37 2.028
Can Sant Joan 55 1.787

Mostres d’ofertes de compravenda d’habitatges de segona ma recollides al portal immobiliari Idealista a gener de
2023, per zones geografiques.
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I’habitatge de segona ma.

Informacio dels operadors locals

Els agents de la propietat immobiliaria entrevistats en el marc de I'elaboracié del Pla local (Finques
Bonallar, Finques Torné i Finques Bonallar) feren una valoracié de I’estat del mercat de compravenda. Les
principals consideracions realitzades es resumeixen a continuacio:

e Hihauns 300 habitatges a la venda i uns 120 compradors activament buscant pis.

e El perfil general cercat és d’un pis estandard de tres dormitoris amb balcé.

e Es fa una valoracié de la relacié de I'oferta amb la demanda. Hi ha discrepancies. Una de les
persones entrevistades assenyala que hi ha més pisos a la venda que compradors en tant que els
pisos es venen més cars que el que les persones demandants d’habitatge poden pagar. Com a
conseqliencia d’aquest fet, els compradors han d’anar a cercar pisos pitjors del que buscaven.
Per altra banda, una altra de les persones entrevistades indica que hi ha un gran volum de
persones que volen comprar i que estan en espera. No veu tanta diferéncia entre l'oferta i la
demanda, i apunta a que, en tot cas, les persones demandants s’ho rumien més abans de
comprar.

e Pel que fa a I'oferta, hi ha una part de les persones propietaries que, tot i no tenir compradors,
no baixen els preus. Malgrat tot, la tendéncia general és que baixin els preus.

e La demanda d’habitatge ha anat a I'alca en relacié als municipis del voltant per la bona
connectivitat i la bona xarxa de mobilitat que té Montcada i Reixac.
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Els habitatges més cars de compravenda es troben a Mas
Duran.

La demanda d’habitatge ha anat a I’al¢a en relacié als
municipis del voltant per la bona connectivitat i la bona xarxa
de mobilitat que té Montcada i Reixac (dades APIs).
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3.3 El mercat de lloguer

Segons I'explotacié estadistica de les fiances de lloguer de 'INCASOL que ofereix la Generalitat, el lloguer
mensual mitja I'any 2022 fou de 668,72 €/mes.

A Montcada i Reixac, els preus mitjans de lloguer se situen per sota de la  pyjada de preus des de 2017 (5 anys)
mitjana comarcal i catalana; aquesta diferéncia s’accentua des de I'any 20% al municipi

2014. Tanmateix, en els darrers cinc anys els preus de lloguer al municipi a la comarca

han crescut una mica més que no pas al conjunt del Vallés Occidental i 19% a Catalunya
Catalunya: a Montcada s’han vist incrementats un 20%, mentre que a la

comarca ha sigut un 19% i a Catalunya, també un 19%.

Evolucié del preu del lloguer
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Evolucié del preu de lloguer al municipi, a la comarca i a Catalunya. Font: Publicacions estadistiques del portal web

Gencat.

Des de I'any 2020 s’ha notat una certa estabilitzacié dels preus o, almenys, un creixement més sostingut.
De fet, el preu mitja de lloguer a Montcada i Reixac I'any 2022 fou de 668,72 €/mes (un increment d’un
4% respecte I'any anterior).

Els preus de mercat a Montcada se situen en el rang de preus dels entorns de Barcelona, d’entre 600 i 800
€/mes.
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Dades mitjanes de lloguer de 2022. Veure planol 3.02 Preus mitjans de lloguer a I’entorn
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El portal Idealista ofereix, a data gener de 2023, un total de 13 habitatges de lloguer amb una superficie

mitjana de 103,38 m2, un preu mitja de 1.028 € mensuals i 11,75 €/m2. Aquest preu és clarament superior

a la mitjana de preus de lloguer d’habitatges transaccionats segons les dades dels visats de |’any anterior

(2021), si bé cal suposar que els habitatges transaccionats I'any 2021 puguin haver tingut dimensions més

petites.

Tipus Mostra Preu (€) Habitacions  Superficie (m?) Preu (€/m’) Font Zona

pis 01 675 1 43 15,70 ldealista Montcada Centre

pis 02 695 2 53 13,11 Idealista Montcada Centre

pis 04 760 2 64 11,88 ldealista Can Sant Joan

pis 05 775 3 75 10,33 Idealista Can Sant Joan

pis 06 780 2 62 12,58 ldealista Terra Nostra - Font Pudenta
pis 07 800 3 70 11,43 Idealista Montcada Centre

pis 08 800 3 70 11,43 Idealista Montcada Centre

pis 09 800 3 60 13,33 Idealista La Ribera

pis 10 900 2 86 10,47 |dealista Can Sant Joan

pis 11 1.100 3 109 10,09 Idealista Mas Rampinyo - Carrerada
pis 12 1.130 2 68 16,62 Idealista Montcada Centre

casa de cos 17 1.900 4 374 5,08 Idealista La Ribera

pis 18 2.250 4 210 10,71 Idealista Mas Rampinyo - Carrerada

Mostres d’ofertes de lloguer d’habitatges recollides al portal immobiliari Idealista a gener de 2023.

No és possible obtenir un preu mitja de lloguer per ambits geografics per falta de representativitat

estadistica. Ara bé, si que es pot constatar que el preu mitja de lloguer que s’observa als portals

immobiliaris web és superior a la mitjana segons les fiances dipositades a Incasol en els anys 2021 i 2022.

També es pot constatar el seglient:

A la zona del Mas Rampinyo hi ha dos habitatges que es lloguen a 1.100 € i 2.250 € mensuals
respectivament.

A Montcada Centre és on hi ha més oferta (5 habitatges) i els preus oscil-len entre 6751 1.130 €
mensuals.

Al barri de la Ribera hi ha dues mostres de 800 i 1.900 € mensuals.

A Can Sant Joan, amb tres mostres en oferta, els preus oscil-len entre 760 i 900 € mensuals.

A la zona de Terra Nostra i la Font Pudenta sols es lloga un habitatge a 780 € mensuals.

Mentre que els preus de compravenda sén més elevats al Mas Rampinyo, d’acord amb I'index
de referéncia dels preus de lloguer els preus més elevats de lloguer es troben a Montcada Centre
i a la Ribera Nord, on se situen al voltant dels 12 €/m?(tils. Aquest aspecte es detalla a
continuacid.

93



3. El mercat de I'habitatge

3 (3
-~
- % i
" ’ .,
Y ’ Sa
- I Y
X, s
%3 s
2 2
10,69 €/m 12,09 €/m 9
“,
s .
X Yaue
) g
)
Y i
‘.. Rty
A
.
(}
.
)
>, |
o 11 z
» - 11,18€/m
»
o ‘l
e 'r' |
~
f S / S canat
) . '
——
- .~
v e
s o'
Y £
~
Yoy 11,93 €/m? '\‘
s, Releac-Vallensans |3
. b
.
0 3 ’
. 12,09 €/m ’
¢ S .
s ‘
’ Lo
4 i
0
1 ’
' .
1 / ’.
) \
‘ \
¢ Ay
X el
g S
i .~
K Terra Mostra ;7
: '
K Font Pudenta - 11,01 €/m* ;
s
< v
‘s‘ S
l‘ La Ribera Sud "
0
L) . ¢
) " 4
- “~ ‘
an Cuids -
Can Cuids protsy . _/
1 5 Ss o~
] " g
[ Can Sant 10 S TS -
10,69 €/m*
¥
‘

’
.
'
r o~
1 %

Preu m2 Util, per zones, d’un habitatge de 75 metres quadrats en bon estat de conservacio en edificis de tres o
quatre plantes. Font: index de referéncia dels preus de lloguer. Veure planol 3.03 Preus mitjans de lloguer. index

\

.

1

r

' -
rnoe”

-
>

’
Tenan= et

de referencia dels preus de lloguer.

L’index de referéncia dels preus de lloguer (IRPLL) és un indicador de consulta publica amb caracter
informatiu que permet coneixer una estimacio del preu mitja del metre quadrat de lloguer d’un habitatge
ubicat en una zona i amb unes caracteristiques definides per qui fa la consulta, a I’hora que orienta sobre

el preu minim i el preu maxim que aquest mateix habitatge pot arribar a tenir®.

El portal web de I’Agencia de I'Habitatge indica que aquest index es refereix al preu per metre quadrat
util d’habitatge. Ara bé, I'experiéncia professional ens demostra que les fonts de dades dipositades a
Incasol (de les quals beu I'IRPLL) incorporen com a superficie de I’habitatge la superficie cadastral, és a
dir, la superficie construida de I'habitatge sense els elements comuns. Es per aixd que s’aplica un
coeficient de pas de 0,85 per a passar el preu/m?construit amb elements comuns a preu/m? Gtil.

coef. Pas

IRPLL (€/m2c) €/m2sts.c.a  IRPLL (€/m2 Comparativa

IRPLL (1) €/m2 dtils utils) Preu HPO lliure - HPO
Mas Rampinyo 9,58 9,58 0,85 11,27 9,23 22%
Pla d'en Coll 9,5 9,5 0,85 11,18 9,23 21%
Montcada Centre oest 10,14 10,14 0,85 11,93 9,23 29%
Montcada Centre est 10,28 10,28 0,85 12,09 9,23 31%
La Ribera 9,36 9,36 0,85 11,01 9,23 19%
9,09 9,09 0,85 10,69 9,23 16%

Can Sant Joan

(1) L'experiencia assenyala que les fonts de dades dipositades a Incasol incorporen com a superficie de I'habitatge la superficie
cadastral, és a dir, la superficie construida de I'habitatge sense els elements comuns de I'edifici.

8 Font: Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (gencat.cat)
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3. El mercat de I'habitatge

Els agents de la propietat immobiliaria entrevistats en el marc de I'elaboracié del pla local (Finques

onallar, Finques Torné, i Finques Bonallar) posen de manifest la manca d’oferta de lloguer al municipi.
Bonallar, F T F Bonall d fest | d’oferta de Il |

Les principals consideracions realitzades pel que fa al mercat de lloguer es resumeixen a continuacioé:

Hi ha una clara manca d’oferta de lloguer. Hi ha una alta demanda i I'oferta limitada fa que els
habitatges en lloguer es trobin al mercat tot just unes 24 o 48 hores.

Les persones que busquen habitatge de lloguer ho fan per dos motius: o bé perquée no poden
accedir a la compra d’un habitatge, o bé que estan de pas; per exemple, en el cas de poblacié
vinculada a la indUstria.

Hi ha dos grans perfils de demanda. El primer i el més important en volum (un 80% del total de
sol-licituds) és la demanda de families migrants. Aquest perfil busca pisos de 500 a 800 €/mes.
Els habitatges amb lloguers més elevats els paguen quan s’agrupen families i conviuen en un
habitatge. El segon perfil és el de gent de marxa de Barcelona; és la que condiciona i fa pujar el
preu de lloguer. Aquest perfil, tanmateix, pot pagar un 30 — 50% menys que a Barcelona.
S’assenyala que la poblacié provinent de Barcelona pot arribar a pagar 1.300 — 1.400 €/mes.

Pel que fa al perfil de gent jove, es destaca que hi ha poques emancipacions; la gent jove no
marxa de casa dels pares; quan ho fa, és quan formen parella.

La demanda de pisos és majoritariament per a families amb fills. Busquen dues o tres habitacions
normalment, si bé també hi ha demanda (menys) de pisos d’una habitacid. Un pis d’una habitacid
pot costar uns 700 o 750 €/mes.

Hi ha una alta diferencia de preus segons el barri. S’aporten uns valors mitjans en cada cas:

Can Sant Joan 500 €£/mes, De 600 a 850 €/mes

(antigament, barri Edificis dels anys 40 i 50.

Bifurcacio) Conviuen preus alts i baixos segons |'estat de conservacio de
I’habitatge.

La Ribera / Valentine 500 €/mes
On hi ha més immigracié, sobretot d’origen paquistani i
marroqui.

Mas Duran 1.400 €/mes

Centre 700 - 900 €/mes

1.300 -1.400 €/mes si son pisos d’obra nova al carrer Major o
al carrer Jaume I.

Pla d’en Coll 1.200 — 1.300 €/mes els pisos
1.300 — 1.400 €/mes les cases
3 0 4 dormitoris
De I'any 1998

Terra Nostra 775 — 825 €/mes les finques antigues, habitatges petits sense
ascensor. Preu en funcid de la inversi6 feta. Es mira molt ’estat
de conservacio.
1.300 €/mes si és un dlplex amb terrassa i jardi

Santa Elvira 600 -700 €
Pisos en edificis d’entre 10 i 12 plantes amb ascensor
Can Cuias 750a1.000 €

Pisos de 2, 3 i 4 habitacions.
Pisos construits de proteccio oficial, de vigéncia finalitzada.

Per sota dels 600 €/mes, els pisos solen tenir caréncies; no tenir ascensor, o situar-se en una
ubicacié amb déeficits.
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3. El mercat de I'habitatge

S’assenyala que I'index de referéncia de preus de lloguer no va servir per regular-ne el preu, ans
el contrari. S'indica també que, des de la sortida de la crisi immobiliaria, els preus de lloguer han
pujat un 25%.

Manca d’oferta de lloguer al municipi (dades APIs).

Els preus de lloguer s’han estabilitzat des de I’'any 2019.
Tanmateix, hi ha poca oferta de lloguer, tant als portals
immobiliaris com a les agencies immobiliaries.

Segons I'index de referéncia dels preus de lloguer, els preus
de lloguer més cars es troben a Montcada Centre. Els més
baixos es trobarien a Can Sant Joan.
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3.4 L’habitatge protegit

Montcada i Reixac s’inclou a la zona “A” a efectes de determinar els preus maxims de venda i de lloguer
de proteccio oficial, en aplicacio del Pla per al dret a I'habitatge (Decret 75/2014, de 27 de maig).

Aix0 suposa que el preu maxim de venda de I'HPO és de 2.662,02 €/m? per als habitatges, i de 1.333,01
€/m? per als annexes. Pel que fa al preu de lloguer, el topall es troba en 10,01 €/m? al mes per als
habitatges, i de 5,01 €/m? per als annexes.

Comparativa de preus de lloguer de I’'HPO respecte del mercat lliure

Si ens fixem amb I'index de referéncia dels preus de lloguer, els preus de mercat se situen per sobre dels
preus topalls de I'HPO. A Montcada Centre, es troben al voltant d’un 20% per sobre de I’'HPO; a Can Sant
Joan, en canvi, és on el marge és, de mitjana, més petit: un 7%.

Diferéncia lloguer lliure mercat respecte el preu maxim d'HPO

25%
21%
20% 19%
(]
15% 0,
13% 12%
10%
10%
7%
5%
0% —_— —_— — —
Mas Plad'en Coll Montcada Montcada La Ribera Can Sant Joan
Rampinyo Centre oest  Centre est

Font: elaboracio propia en base al preu topall de I’habitatge protegit i al preu mitja de lloguer, per zones
geografiques, segons I'index de referéncia de preus de lloguer a gener de 2023.

Els preus de lloguer del mercat lliure es troben per sobre dels
preus maxims d’HPO (10,01 €/m2 (til). Can Sant Joan és el
barri on la diferéncia és menor (7%).
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4. El parc d’habitatges

Aquest capitol fa una radiografia del parc d’habitatges existent a Montcada i Reixac per tal d’identificar
les problematiques i necessitats d’estat i d’Us dels edificis d’habitatges.

Un primer apartat presenta les caracteristiques generals del teixit residencial de Montcada i Reixac: les
tipologies edificatories, I'antiguitat dels habitatges, la densitat residencial i la superficie dels habitatges,
en funcié del barri o zona en el que es troben.

El segon apartat fa referéncia a la qualitat del parc residencial, assenyalant-ne I'estat de conservacid,
accessibilitat, eficiencia energetica i les situacions d’infrahabitatge, aixi com la seva concentracio espacial
en determinats ambits o zones.

Per ultim, el tercer apartat fa referéncia a I'is que es fa del parc d’habitatges: el seu grau de principalitat,
els nivells d’ocupacié del parc, la quantificacié d’habitatges buits i la sobreocupacio dels habitatges.

4.1 Caracteristiques generals del teixit residencial
El parc d’habitatges en xifres

Segons el Cens de 2011 Montcada i Reixac tenia, aquell any, 15.910 habitatges totals, dels quals 13.007
eren principals, 366 secundaris i 2.537 es trobaven buits. Amb 326 habitatges acabats entre 2012 i 2021
(dades dels visats), s’estima un total de 16.236 habitatges a dia d’avui.

En canvi, la Seu Electronica de Cadastre quantifica un total de 3.340 edificis d’us residencial i 14.705 béns
immobles d’us residencial (dades de juliol de 2022). Si bé aquesta xifra d’habitatges varia substancialment
respecte les dades del Cens, a nivell estimatiu s’utilitzaran les dades cadastrals per a determinar la
superficie dels habitatges, la seva antiguitat i la densitat residencial.

Les trames residencials

La fragmentacio del territori també comporta una diversitat de les trames residencials.

Fronts comercials

Sectors residencials

Trames residencials

Casc antic {12}

Densificacio urbana semiintensiva {13b)
Remodelacio fisica privada {14b)

Conservacid de 'estructura urbana i edificataria {15)

"3 Renovacio urbana: rehabilitacic (16)

o2 5 7 subjecte a anterior ordenacid volumétrica especifica (18)

‘."' Ordenacio volumeétrica. Habitatge protegit (18hp)
4 Edificacio aillada unifamiliar. Subzona VIl [(20a/10})
Edificacio aillada unifamiliar. Subzona VI (20a/11)

< Qrdenacio en edificacic aillada plurifamiliar. Subzona IVa (20a/9)
Ordenacié en edificacia aillada unifamiliar. Subzona VI (20a/3)u

Volumetria especifica sobre equipament {7b-18)

Cases unifamiliars en filera (F)

Les trames urbanes. Elaboracio propia en base a la qualificacio del sol, els sectors de planejament derivat previstos
pel planejament vigent i els assentaments irregulars detectats. Veure planol 4.01 Les trames urbanes residencials

Assentaments irregulars
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4. El parc d’habitatges

Antiguitat del parc residencial

A continuacio es fa una classificacié de I'antiguitat del parc d’habitatges en funcié de la legislacié i/o
normatives d’habitabilitat que li eren d’aplicacié en el moment de la seva construccid. Aquesta
classificacié ens permet fer una aproximacio a les possibles mancances del parc existent d’habitatges.

Fins a 1953. Edificis anteriors al Pla Comarcal de 1953

Les primeres edificacions son fonamentalment de caire unifamiliar. Les primeres edificacions, anteriors a
1900, son fonamentalment de caire unifamiliar, en cases de cos o aillades, i se situen als nuclis historics:
Mas Rampinyo, Terra Nostra, Montcada Centre i Can Sant Joan.

Al voltant d’un 6,62% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa (972 habitatges).

De 1953 a 1975. Edificis anteriors al Pla General Metropolita. Mesures minimes d’habitabilitat

Abans de 1976 no hi ha normativa que reguli les condicions minimes d’aillament termic dels edificis. En
aquest periode es troben edificis amb densitats i alcades resultants d’una interpretacié generosa del PG-
1953, admetent-se els entresolats i plantes atic i amb I'estandard d’aplicacié del volum maxim edificable.

Aquest és el periode amb més habitatges construits a Montcada: 5.468 habitatges segons dades
cadastrals, corresponents a un 38% del parc. L’any 1971 fou ’lany amb més habitatges construits, amb
uns 757 habitatges.

De 1976 a 1986

Edificis adaptats a les normatives del PGM-76, en el que s’estableixen condicions minimes d’habitabilitat,
accessibilitat i uns minims normatius pel que fa a I'aillament termic dels edificis.

Al voltant d’un 17,76% del parc d’habitatges correspon a aquesta etapa (2.612 habitatges segons dades
cadastrals).

De 1987 a 2005. Aplicacid normativa autonomica NRE-AT87

Periode en el que s’incorpora la normativa autondomica NRE-AT87, que regula normativament I'aillament
termic dels habitatges. Aixi mateix, també es desenvolupen els Decrets d’Habitabilitat, en el que es
regulen les condicions d’habitabilitat i accessibilitat.

D’aquest periode és el 23,78% del conjunt del parc, equivalent a 3.497 habitatges. L’any 82 comenga una
caiguda en el nombre de nous habitatges, que dura fins al 1988. Durant el anys pre-olimpics torna a créixer
la produccié immobiliaria, amb dos pics els anys 1998 i 1999.

De 2006 a 2010. Aplicacid del primer Codi Técnic de I'Edificacid (CTE)

El CTE regula amb forca més exigéncia les condicions d’aillament térmic i acustic dels habitatges. També
incorpora aspectes relacionats amb la demanda energetica dels edificis.

A partir de I’'any 2009, amb la bombolla immobiliaria, es produeix una caiguda en picat de la produccié
immobiliaria, amb una produccid minima entre els anys 2013 i 2016.

D’entre 2006 i 2010 son 1.641 habitatges: un 11,16% del parc.

De 2011 a 2022. Aplicacid del segon Codi Técnic de I'Edificacio

La revisié del CTE fa més exigent la normativa relacionada amb l'aillament térmic dels edificis. També fa
més exigent els aspectes relacionats amb la demanda energeética dels edificis.
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4. El parc d’habitatges

L'any 2017 es recupera notablement I'activitat immobiliaria, amb 336 habitatges iniciats. Els edificis
executats en aquesta etapa es troben inclosos en el periode de garantia desenal per deficiencies
estructurals. Els habitatges construits en aquesta darrera etapa corresponen a un 3,5% del parc (514
habitatges).

800 757
El 61% dels habitatges
700 2
té més de 40 anys
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Nombre d’habitatges anuals segons cadastre. Dades cadastrals consultades a juliol de 2022.

En resum, al voltant del 61% dels habitatges té més de 40 anys i, d’acord amb les dades de cadastre
consultades a juliol del 2022, hi ha 9.052 habitatges construits abans del 1987, any d’aplicacié de la
normativa autonomica NRE-AT87. Aixo significa que aquests més de 9.000 habitatges varen ser construits
sense regulacié normativa d’habitabilitat. Aquest fet propicia que moltes llars no disposin d’uns sistemes
de tancament i aillament suficients, generant uns sobrecostos energeétics per mantenir I’habitatge a una
temperatura de confort tant a I'estiu com a I'hivern (Font: Diagnosi de I'exclusié social a Montcada i
Reixac. Aproximacio a la realitat social 2017. Ajuntament de Montcada i Reixac).

En el planol seglient es mostra I'antiguitat de les edificacions en base a les dades cadastrals consultades
ajuliol de 2022, mostrades sobre parcel-la. S'observa que el parc és forga antic, amb les edificacions més
antigues a Montcada Centre, Mas Rampinyo, La Font Pudenta (sobretot la Muntanyeta) i Can Sant Joan.

S’observa I'aparicio, posterior al PGM I'any 1976, de la zona de Santa Elvira, a Can Cuias; també I'aparicié
de la zona residencial de Pla d’en Coll posterior a I'aprovacié de la normativa autonomica NRE-AT87, a
mitjans dels anys 1990. Per ultim, es mostra també I'aparicio de les edificacions de Mas Duran després de
I"aprovacio del primer CTE el 2006.
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Antiguitat de les edificacions residencials

<1952 -

1953 - 1975 I

1976 - 1985

1987 - 2005

2006 - 2010 i 8
2011 - 2023 2

Antiguitat del parc d’habitatges, segons cadastre. Dades cadastrals consultades a juliol de 2022. Veure planol 4.02
Antiguitat del parc d’habitatges

Més del 60% dels habitatges de Montcada tenen més de 40
anys, i per tant estan construits sense regulacié normativa
d’habitabilitat.

Tipologies edificatories

Del conjunt dels 3.340 edificis residencials de Montcada, un 69% sén de tipologia unifamiliar. Les
tipologies d’habitatges unifamiliars aillats tenen una forta presencia a Terra Nostra, a bosc d’en Vilard i a
Vallencana, aixi com a Pla d’en Coll. D’altra banda, trobem tipologies d’habitatges unifamiliars en filera a
Pla d’en Coll, i tipologies d’habitatges unifamiliars en illa tancada a Montcada Centre i al Mas Rampinyo.

D’acord amb la informacié cadastral, un 28% dels edificis (942) sén de tipologia plurifamiliar.

La resta d’edificis (79) tenen altres usos associats a I’Us residencial, tals com garatges o trasters, o son
edificacions rurals.
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2.319

Tipologies edificatories dels edificis

Tipologies plurifamiliars [ ]

Tipologies unifamiliars

Altres edificacions 0 Pk
\l('}p"‘rT

Tipologies unifamiliars i plurifamiliars dels edificis d’habitatges. Font: cadastre. Dades cadastrals consultades a juliol
de 2022.
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Densitat residencial

Les majors densitats d’habitatges les trobem als barris de Can Cuias i la Ribera, mentre que els teixits més
dispersos son I'Estany de Gallecs; Bosc d’en Vilard i Terra Nostra.

Densitat d'habitatges per parcel-la
1 habitatge / edifici

2 habitatges / edifici

3 - 10 habitatges / edifici
10 - 50 habitatges / edifici [
50 - 210 habitatges / edifici [l

,.
b’ W

s

Font: elaboracio propia en base a les dades cadastrals consultades a juliol de 2022. Veure planol 4.03 Densitat
d’habitatges per parcel-la.

Algada dels edificis

En gran mesura, els edificis més alts de Montcada es corresponen a les edificacions construides entre els
anys 60 i 80 fonamentalment per absorbir la poblacié migrant i vinculada al treball a |la indUstria. Sén als
barris de la Ribera, Can Sant Joan, Montcada Centre i Montcada Nova. També les edificacions
plurifamiliars en ordenacié oberta (Pla d’en Coll, Mas Duran) tenen més algada, si bé es configuren amb
una major dotacié d’espais oberts al voltant i per tant, sén barris amb una densitat d’habitatges més
equilibrada.
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O0m 40 m
-
Algada de les edificacions residencials. Font: Elaboracio propia plantes en base a les al¢ades que estableix el Model

Digital de Superficies d’edificaciéo — MDSn2,5 de I'Instituto Geogrdfico Nacional, i la informacio de les construccions
cadastrals a data juliol de 2022. Veure planol 4.04 Algada dels edificis

Superficie dels habitatges

Els habitatges més petits es troben fonamentalment al barri de la Ribera, als primers blocs construits a
Can Cuias i al barri de Can Sant Joan, aixi com en determinats blocs de la Font Pudenta i a Montcada Nova,
front al carrer Lleida. En aquests ambits, els habitatges tenen una superficie inferior a 80 metres quadrats,
de mitjana.

0- 40 m2 / habitatge

40 - 80 m / habitatge

80 - 120 m2 / habitatge
120 - 180 m2 / habitatge
> 180 m2 / habitatge

»

P

4

¢

W

Superficie mitjana dels habitatges per parcel-la cadastral. Font: Cadastre. Dades consultades a juliol de 2022. Veure
planol 4.05 Superficie dels habitatges
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Alta densitat d’habitatges a Can Cuias i a La Ribera.

Aquests barris, juntament amb el Centre i Montcada Nova
son els que tenen els edificis residencials més alts.

La Ribera és el barri que té, en conjunt, els habitatges més
petits.
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4.2 La qualitat del parc residencial
Estat de conservacio

Segons dades del Cens de I'habitatge de 2011, el 1,34% (52) de les llars estan classificades en un estat
dolent d’edificacié, un 5,1% (201) deficient i un 0,31% (12) ruinds.

Els APIs entrevistats en el procés d’elaboracio del Pla local han assenyalat la problematica del mal estat
de conservacié que fa inhabitables els habitatges, i n’impedeix la posada al mercat. Se n’han identificat al
carrer Barbera (La muntanyeta de la Font Pudenta), al carrer Ripoll i al carrer Sant Jaume (Montcada
Centre) i a Can Sant Joan. Front a aquesta problematica, una de les persones entrevistades proposa la
creacié d’una borsa per la qual les propietats cedeixin el seu habitatge a I'’Ajuntament a canvi que aquest
el rehabiliti, com una opcid per augmentar el parc de lloguer i potenciar la rehabilitacié del parc.

D’acord amb la valoracié que en fan els APIs, I'estat de conservacid dels habitatges depén del perfil de les
persones tenidores. SOn dos perfils majoritaris:

e Grans tenidors. Poden tenir uns deu-vint pisos. SOn conscients de la necessitat de tenir cura dels
seus habitatges i inverteixen en millores. Per la possibilitat en termes economics, els habitatges
de grans tenidors es troben en millors condicions i en zones més benestants.

e  Petits tenidors, que poden tenir un segon habitatge com a complement de la pensid. Aquest
perfil no sol tenir cura de I’habitatge, perque té la seguretat que el llogara de totes maneres.
Aguestes propietats solen situar-se en edificacions de 20 a 30 anys, lleugerament degradades.

e  Persones que han vingut al municipi a invertir. No s’ha fet una valoracié d’aquest perfil.

D’altra banda, els serveis tecnics municipals assenyalen que els barris amb un parc d’habitatges més
deficient sén:

e La Ribera, en els blocs no rehabilitats per I'anterior Pla de barris, i que sén un 50% del total,
aproximadament;

e (Can SantJoan, sobretot la Muntanyeta de Can Sant Joan;

e LaFont Pudenta, també sobretot la Muntanyeta, i

e altres edificis aleatoris de Montcada centre i a Santa Elvira, (als blocs antics de Can Cuias)

Es detecten problemes d’habitatges en mal estat a la muntanyeta de Can Sant Joan, La Ribera, la
Font Pudenta, Montcada Centre, la Rasa i Santa Elvira. Se subratlla la necessitat de fomentar la
rehabilitacié d’aquests habitatges per tal de posar-los al mercat, i de focalitzar els esforgos en
habitatges de petits tenidors amb recursos insuficients per a la rehabilitacié dels habitatges.
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Accessibilitat

Les dades del Cens del 2011 indicaven que un 68% dels habitatges no eren accessibles (10.860 habitatges),
i que hi havia 560 habitatges en edificis sense ascensor de més de tres plantes. Els barris on s’observa més
possibilitat d’edificis sense ascensor sén la Ribera, la Muntanyeta de Can Sant Joan, la Rasa i edificis
puntuals de Montcada Centre i Mas Rampinyo.

En base a les dades cadastrals i a I'algada dels edificis, s"han computat al voltant de 831 edificis de més de
tres plantes. Aquesta xifra s’ha destriat en funcidé de I'antiguitat de I'edifici per tal de detectar el volum
d’edificis susceptible a estar mancat d’ascensor. Aixi doncs, s’ha identificat, per una banda, 659 d’edificis
de més de tres plantes construits abans de 1994, en tant que no era obligatoria la seva construccid.
D’altra banda, s’ha quantificat en 122 edificis la xifra d’edificacions residencials construides entre 1995 i
2006, sota el paraigua del decret d’accessibilitat, pel qual és obligatori la previsi6é de I'espai destinat a
I'ascensor. Per ultim, s’ha quantificat en 50 els edificis de més de tres plantes construits a partir de
I’aplicacié del CTE, que per tant tenen ascensor.

Les zones amb més concentracié d’edificis de més de tres plantes construits abans de 1994 i que per
tant s6n més susceptibles a no disposar d’ascensors sén Can Sant Joan, La Ribera, Montcada Centre, la
plana de la Font Pudenta i Montcada Nova.

Des dels serveis tecnics municipals s’ha detectat, de forma particular, manca d’ascensors a la Font
Pudenta i als edificis més antics de Montcada Centre i de Mas Rampinyo.

Edificis de més de tres plantes
I Anteriors a 1995 (659 edificis)

= Entre 1995 i 2006 (122 edificis)

Edificis de més de tres plantes potencialment sense ascensor. Veure planol 4.11 La qualitat del parc residencial.
Edificis de més de tres plantes potencialment sense ascensor. Elaboracio propia en base a les dades cadastrals (juliol
2022).

Des del 2011, es té constancia que s’han posat ascensors al barri de la Ribera, en el marc del Pla de barris
de La Ribera (2008), en que, d’acord amb I'informe de resultats, s’instal-laren ascensors en quatre dels
edificis: al carrer Conca numeros 2, 6i 7 i al carrer de les Aiglies, nimero 23.

També es té constancia de problemes d’accessibilitat, tant a I’espai public com a I'espai comunitari, a la
Muntanyeta de Can Sant Joan. En el marc del Pla de barris de la Muntanyeta de Can Sant Joan (2008) es
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van realitzar actuacions de millora de I'accessibilitat en I'espai public. Resta doncs, pendent de resoldre
I'accessibilitat als edificis.

Des dels serveis tecnics municipals s’ha detectat una problematica de barreres arquitectoniques a I'espai
public vinculat a I'accés als edificis de Santa Elvira, al barri de Can Cuias. Aquest conjunt residencial dels
anys setanta de blocs aillats de fins a dotze plantes esta plantejat en un conjunt de plataformes destinades
a salvar els desnivells topografics. Amb tot, aquests generen diversos salts de cota que no son transitables
0 accessibles.

La Diputacié de Barcelona redacta a maig de 2017 el pla d’accessibilitat a Santa Elvira, al barri de Can Cuias
de Montcada i Reixac, en la qual es fa un recull de propostes en punts d’origen (accessos principals als
vestibuls dels habitatges), en punts de desti (bosses d’aparcament i parades d’autobus) i en itineraris
(actuacions d’adequacié de voreres, de guals) i es proposen recomanacions per a millorar el mobiliari
urba.

Es quantifica un pressupost de 169.262,86 € per a les millores en itineraris, incloent els aparcaments, i
1.934,41 € per a les millores en parades d’autobus. Per a les actuacions en punts d’origen (accessos als
habitatges) no s’ha realitzat cap pressupost ja que es tracta d’intervencions en un espai privat.

Actualment esta prevista una obra municipal d’'una rampa d’accés als edificis al Bloc Dalia, nimeros 2 i 4,

de Santa Elvira.

N\ .»{3.’ 45
Ortofotografia 1:2.500 de I'ICGC.

Zona de Sni‘a Elvira, dins el barri de Can Cuias.
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N Pia o ncosssiblitat a Santa Ehirm, 2l bari de G
Fimate cie ol i 3 oaladar " ] de Monicada | Fabkac
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Detall de les actuacions proposades. Pla d’accessibilitat a Santa Elvira, al barri de Can Cuias de Montcada i Reixac.

D’altra banda, els serveis tecnics municipals assenyalen també que els blocs dels anys 1950 de la Rasa i
els blocs de la muntanyeta de Can Sant Joan situats en el tram del carrer Triangle entre carrer Diagonal i
carrer Cimal també tenen problemes d’accessibilitat.

Es detecten problemes d’accessibilitat per barreres
arquitectoniques al barri de Santa Elvira (Can Cuias); la
Ribera ila muntanyeta de Can Sant Joan.

De manera puntual també se’n detecten als blocs antics de
La Rasa; a la Font Pudenta, a Montcada Centre i al Mas
Rampinyo.

Les zones amb més concentracié d’edificis de més de tres
plantes construits abans de 1994 i que per tant s6n més
susceptibles a no disposar d’ascensors s6n Can Sant Joan,
La Ribera, Montcada Centre, la plana de la Font Pudenta i
Montcada Nova.
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Eficiéncia energética del parc d’habitatges

S’ha fet un estudi de I'eficiencia energética del parc d’habitatges existent en base a les dades de
certificacions energetiques publicades al portal web de la Generalitat.

D’aquest estudi es recull que hi ha un total de 3.899 certificacions energetiques en el moment
d’elaboracié del Pla local d’habitatge. La majoria de certificats energétics expedits es troben al Mas
Rampinyo — Carrerada, a Montcada Centre i a la Ribera Nord.

La quantitat de certificacions de lletra F o G ens pot donar una idea del grau d’eficiencia energetica del
parc d’habitatges existent, ja que correspondra amb els habitatges amb pitjors condicions d’aillament
termic i eficiencia energetica. Les certificacions F i G representen un 30% del total de certificacions.
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Font: Elaboracio propia en base a les dades de certificacions energétiques de la Generalitat a gener de 2023. Veure

planol 4.06 Eficiencia energética del parc d’habitatges

Les dades de certificacions energétiques publicades també informen de la normativa d’aplicacié de
I’habitatge en el moment de la seva construccid. Assenyalen que hi ha un total de 186 certificacions
energetiques F o G construits abans de I'aplicacié de les normes basiques de I'edificacié i de condicions
termiques dels edificis (NBE-CT-79): un 20% del total. Els barris amb majors quantitats d’habitatges de

baixa eficiéncia energeética son Can Sant Joan, La Ribera Sud i la Font Pudenta.
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Habitatges amb certificacio energética Fo G

Mormativa d'aplicacio Higamb cerdif Fo G % del total d'htg amb cedif. Fo G
Abans de 1979 1.231 77.08%
MBE-CT-79 242 15,15%
MRE-AT-87 88 551%
CTE 2006 34 213%
CTE 2013 1 0,06%
CTE 2019 1 0,06%

Font: Elaboracid propia en base a les dades de certificacions energétiques de la Generalitat a gener de 2023.

Aquestes xifres, perd, quantifiquen el nombre d’habitatges que tenen certificat energétic. A banda
d’aquest nombre, hi haura tot el volum d’habitatges que no tenen certificat i que, essent anteriors al
decret d’habitabilitat, segurament tindran deficiéncies energétiques.

A més, els serveis tecnics municipals han detectat de forma puntual dos ambits residencials de blocs
plurifamiliars amb notables deficiéncies d’eficiéncia energetica.

Un és a la plana de la Font Pudenta, en el tram que fa front al Passeig de la Font Pudenta, comprés entre

els carrers de Maria de Bearn i Quarters.

La Plana de la Font Pudenta. Ortofotografia 1:2.500 de I'ICGC.
L’altre ambit és el dels blocs plurifamiliars compresos entre el carrer Palamés, el carrer Aragé i I’Avinguda

Catalunya, a la Rasa (nord del Mas Rampinyo). Sén de principis dels anys 1970. Els serveis técnics
municipals assenyalen la possibilitat d’investigar-hi possibles millores d’eficiencia energeética.
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8 ! Il > : F

Rampinyo). Ortofotografia 1:2.500 de I'ICGC.

iy

Blocs plurifamiliars aillats a la Rasa (Mas

Es detecten problemes de baixa eficiencia energética als barris
de Can Sant Joan, La Ribera, La Font Pudenta i La Rasa.
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Infrahabitatge

La comissio d’Infrahabitatge, comissid municipal formada per Urbanisme, Habitatge, Serveis Socials i Medi
Natural, té per objectiu afrontar els casos d’infrahabitatge existents al municipi.

Els serveis tecnics municipals assenyalen dues zones amb forta presencia d’infrahabitatge a Montcada i
Reixac.

Una és a la Muntanyeta de Can Sant Joan. Per ser un barri d’autoconstruccié en una zona de forts
pendents, sovint hi ha habitatges independents dins d’una mateixa parcel-la que es van adequant als
desnivells, als quals s’accedeix per escales independents. Aix0 ha produit problemes d’accessibilitat i de
manca d’habitabilitat, amb habitatges amb problemes de ventilacié i de manca de finestres. També s’ha
trobat algun cas de clavegueram a cel obert.

A la Muntanyeta de Can Sant Joan s’ha previst una expropiacié d’habitatges entre els carrers Novell i
Diagonal; en aquesta parcel-la hi ha habitatges en un terreny qualificat pel planejament vigent de zona
verda. La Comissié d’Infrahabitatge n’ha previst I’expropiacid i el reallotjament de les persones residents®,
i també hi té previst un projecte d’enderroc de les edificacions en ruina.

La segona de les zones localitzades amb infrahabitatge es troba a la Muntanyeta de la Font Pudenta. S’ha
localitzat un edifici en molt mal estat de conservacié on s’hi concentra un gran nombre de residents.

[
Ubicacio de l'infrahabitatge a Montcada i Reixac. Font: serveis técnics municipals. Veure planol 4.07 Infrahabitatge
Caldra realitzar una diagnosi de I'infrahabitatge als barris de la

Muntanyeta de Can Sant Joan i la Muntanyeta de la Font
Pudenta, incloent inspeccions dels habitatges.

% Font: L’Ajuntament inicia I’expropiacid d’habitatges que amenacen ruina per garantir la seguretat dels
residents - Ajuntament de Montcada i Reixac
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Urbanitzacions amb déficits

Al municipi hi ha diverses urbanitzacions amb déficits pel que fa als serveis urbanistics: Can Pomada,
Estany de Gallecs, Terra Nostra clau 21 i Vallencana. Actualment s’han iniciat les obres d’urbanitzacié de
la zona d’Estany de Gallecs.

D’altra banda, la urbanitzacié del bosc d’en Vilaré nasqué com una urbanitzacié informal d’habitatges
unifamiliars auto construits després de I'aprovacié del Pla general metropolita. D’acord amb la informacio
facilitada pels serveis urbanistics municipals, compta amb 240 parcel-les i uns 200 habitatges. Segons les
dades de poblacioé del Padré, hi viuen 303 persones.

La urbanitzacid esta inclosa dins del parc de la Marina, i el Pla territorial metropolita de Barcelona en
determina la seva condicié d’area d’especial proteccié. No disposa d’instal-lacions d’abastiment
municipal, a excepcio del servei de recollida de brossa, i tampoc disposa d’equipaments, comerg ni espais
lliures urbans. Donada la seva classificacio no és possible la seva regularitzacid.

Hi ha quatre urbanitzacions amb déficits amb obres
d’urbanitzacio iniciades, com Estany de Gallecs, o bé pendents,
com Vallengana, Can Pomada i Terra Nostra clau 21.

També Bosc d’en Vilaro és una urbanitzacié amb déficits, i
s’inclou dins d’una area d’especial proteccio.

Barraquisme

El 23 de maig de 2022 es va constituir la Comissid tecnica per a la diagnosi del barraquisme a la llera del
riu Besos per tal d’analitzar-ne la situacid. Hi participen I’Ajuntament de Montcada i Reixac, diverses
conselleries de la Generalitat de Catalunya, el Consorci del Besos, I’Area Metropolitana i la Diputacié de
Barcelona®.

Actualment hi ha una forta preséncia de barraques a I’'anomenat Pla de Besos i Pla d’en Coll; zones que
ocupen 33,95 hectarees que inicialment es destinaven a horts i on, progressivament, s’hi construiren
edificacions vinculades a I'hort, fet que deriva en una progressiva implantacid de persones residents.

10 Font: Constituida la Comissid técnica per a la diagnosi del barraguisme a la llera del riu Besos -
Ajuntament de Montcada i Reixac
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Uegenda
177} Amin

O

Figura 1. Limits de [’ambit i de les tres unitats que el formen. Font: Anthesis Lavola a partir de la cartografia de
'ICGC.

A manca de dades definitives, s’ha quantificat un total de 412 parcel-les, de les quals 73 sén habitatge.
S’hi estima un total de 156 persones residents, a més d’un volum important de poblacié itinerant. A més,
hi ha una concentracié important de bestiar, amb més de 1.000 animals.

L’objectiu de la Comissid és buscar una solucid habitacional per a la gent que hi viu i instar a les persones
propietaries de les parcel-les a I'enderroc de les construccions existents, tenint en compte I'alt risc
d’inundabilitat que comporta, com també el risc d’incendi forestal en el cas de 'ambit denominat “Pla de
Besos”, per la proximitat que aquesta area té a les zones boscoses . D’altra banda, es vol fer una gestié de
tots els residus que hi ha en aquestes zones, que comporten una contaminacio de sol i subsol.

La comissid ha encarregat 5 informes de caire juridic, ambiental, social, per a la seguretat ciutadana i
d’avaluacié de riscos per a les persones.

En el moment de redaccidé del Pla local d’habitatge, la Comissio es troba en fase de treball, pendents dels
resultats de I'informe social per al tancament d’unes conclusions definitives de la diagnosi.

de Catalunya (ICGC).
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Des de serveis socials de I’Ajuntament de Montcada i Reixac s’ha assenyalat que també hi ha situacions
de barraquisme a I'oest del terme municipal, en el limit amb Cerdanyola del Valles.

Hi ha una important situacié de barraquisme a ambdues lleres
del Riu Besos. A maig de 2022 s’ha constituit la Comissio
técnica per a la diagnosi del barraquisme a la llera del riu

Besos per tal d’analitzar-ne la situacio.
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Dinamica rehabilitadora i de manteniment del parc d’edificis i habitatges

Llicencies d’obra de rehabilitacid i de finals d’obra

Segons dades facilitades pels serveis técnics municipals, I'any 2022 es varen obrir 19 expedients de
llicencies d’obres majors; una xifra inferior a la dels darrers dos anys (29 el 2020 i 30 el 2021). D’aquests
dinou, n’hi ha 14 que no estan tancats.
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Nombre de llicencies d'obres majors obertes anualment. Font: Elaboracio propia en base a les dades dels Serveis
tecnics municipals
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Estat de tramitacio dels expedients oberts anualment. Font: Elaboracid propia en base a les dades dels Serveis
tecnics municipals

Ajuts a la rehabilitacid municipals i autonomics sol-licitats i atorgats

En el marc del Pla de barris de la Ribera (2008) es concediren ajuts a la rehabilitacié per a la millora
energética de diversos edificis. S’hi instal-laren sistemes SATE per a la millora de I'aillament térmic i es
renovaren les fusteries. També s’instal-laren ascensors en algunes finques.

Des de I'Oficina Local d’Habitatge s’ha assenyalat que no es concedi cap ajut a la rehabilitacié I'any 2022;
tot just hi ha un expedient iniciat de cara al 2023. No es disposa d’informacié sobre ajuts a la rehabilitacio
d’anys anteriors.

TEDI realitzats i pendents

Els serveis técnics municipals no disposen d’informacié estructurada d’inspeccions técniques d’edificis
dels darrers anys, per la qual cosa no s’aporta al PLH aquest contingut.
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Ordres d’execucid i execucions subsidiaries realitzades

En els darrers quatre anys hi ha hagut un total de 234 expedients d’ordres d’execucié iniciats, segons
dades facilitades pels serveis técnics municipals.

Expedients d'execucié oberts
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L'any 2022 hi havia 3 expedients en fase d’instruccié i 2 expedients iniciats; se’n resolgueren 34 i se
n’arxivaren 25.
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Expedients d’execucio oberts anualment, segons fase de tramitacio.

Can Sant Joan és el barri amb més expedients iniciats d’ordres d’execucio I'any 2022: n’hi ha 12, dels qual
8 ubicats a la Muntanyeta. Els segueixen Montcada Centre, amb 9 expedients oberts, i Terra Nostra, amb
8 expedients a la zona 15 i un expedient a la zona 21. La resta de barris tenen una preséncia més puntual
d’expedients oberts.
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Nombre d'expedients oberts d'execucid, per barris

vas ouran - [ 13
Montcada centre || NN °
Terra Nostra zona 15 — 8
Muntanyeta de Can Sant Joan — 3
Can Sant Joan _ 4
Estany de Gallecs _ 3
Can Pomada _ 3
Montcada Nova - 2
Mas Rampinyo - 2
La Muntanyeta de la Font Pudenta - 1
Pla de Besos - 1
La Font Pudenta - 1

Terra Nostra zona 21 - 1

Bosc d'en Vilaro - 1

0 2 4 6 8 10 12 14

Nombre d’expedients d’execucio oberts I’'any 2022, per barris.

Expedients de ruina

Segons dades facilitades pels serveis técnics municipals, s’"han obert 7 expedients oberts d’ordres
d’execucié des de finals de 2018. Els edificis declarats ruina es troben a Terra Nostra i a Can Sant Joan.

v

.

Ubicacio dels expedients iniciats des de 2018 d’ordres d’execucio. Dades facilitades pels serveis técnics municipals.
Veure planol 4.10 Ordres d’execucio
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Gestions de situacions d’urgéncia

Els serveis tecnics municipals no aporten informacio de situacions d’urgéncia gestionades els darrers anys.

Substitucié d’edificacions

Els serveis técnics municipals no aporten dades rellevants de substitucions recents d’edificacions.

Reallotjaments realitzats

Segons informacié municipal, recentment s’han reallotjat en régim de lloguer 6 o 7 families de pisos
afectats per zona verda a la Muntanyeta de Can Sant Joan.

Tot i que el parc es troba envellit i en mal estat de conservacio,
no s’observa una dinamica rehabilitadora recent.
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4.3 L’Gs del parc
Tinenga del parc d’habitatges

El parc d’habitatges a Montcada i Reixac és

4% 2%

majoritariament de propietat. Del conjunt
dels 13.005 habitatges principals que = Habitatges propis

constaven al Cens d’habitatges de I'any
. Habitatges llogats
2011, un 82% eren de propietat, quedant els

habitatges en lloguer en un 12% del total. La Altres formes de

resta d’habitatges es corresponen a altres tinenca
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& Régim de tinenga dels habitatges principals de Montcada i Reixac.

llicencies, segons dades dels serveis tecnics pudes del Cens de Poblacid i Habitatges de I'any 2011.
municipals.

L’article 41 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge assenyala que sén situacions
anomales d’un habitatge o edifici d’habitatges:

a) Ladesocupacié permanent i injustificada (article 5.2.b)

b) La sobreocupacio (article 3.e)

¢) La ocupacid sense titol habilitant, en el suposit que alteri la convivéncia o I'ordre public o que
posi en perill la seguretat o la integritat de I'immoble.

També és una situacié anomala I'infrahabitatge (article 3.f).

Aguest capitol 4 detalla I'estat actual d’aquestes situacions anomales al municipi. També s’hi posen xifres
a l'apartat 6.3 per tal de quantificar el risc i les situacions d’exclusio residencial.

Estructura de la propietat

A Montcada i Reixac es manté bona part de I'estructura de la propietat vertical en ambits de tipologia
plurifamiliar, amb habitatges antics; molts d’ells, anteriors a 1953. Zones com la plana de Can Sant Joan o
Montcada Centre, als voltants del turé de la Vista Rica, aixi com al Mas Rampinyo, resseguint el carrer Alt
de Sant Pere i I’Avinguda Catalunya i d’altres vials secundaris com poden ser el carrer Sant Ignasi, el carrer
Estanislau Abadal o el carrer Can Castells.

Aquest és un indicador del potencial de rehabilitacié i transformacié que té el municipi.
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I Parcelles amb divisié horitzantal ail

[0 Parcel-les sense divisic horitzontal ( g': 4
\
v

S

Estructura de la propietat. Parcel-les amb divisid horitzontal i sense. Font: elaboracio propia en base a les dades
cadastrals. Veure planol 4.12 Estructura de la propietat.
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Habitatges principals, secundaris i buits

D’acord amb les dades del Cens de poblacid i
habitatge, I'any 2011 hi havia a Montcada i
Reixac un total de 15.910 habitatges. Hi
predomina I’habitatge principal: la major part
del parc d’habitatges és principal, amb 13.007
habitatges, un 82% del total. En canvi, els
habitatges secundaris sols representen un 2% del
total, i equivalen a 336 habitatges.

Tipologia del parc residencial

m Habitatges
principals

2%

16%

~Q

= Habitatges
secundaris

Habitatges buits

Per dltim, I'any 2011, els habitatges buits
representaven un 16% del total del parc i
equivalien a 2.537 habitatges. Tanmateix,
I’Ajuntament ha confirmat que aquestes dades

Font: dades del Cens de Poblacid i Habitatge de 2011.

d’habitatges buits no reflecteix la realitat.

Els habitatges buits

En el moment d’elaboracié del pla hi ha un total de 118 habitatges en el Registre d’habitatges buits i
habitatges ocupats sense titol habilitant de I’Agencia de I’Agéncia de Catalunya. La major quantitat
d’habitatges buits de grans tenidors es concentra a Can Sant Joan i al sud de la Ribera, si bé també n’hi ha
al Mas Rampinyo i a la Font Pudenta i, en menor mesura, a Terra Nostra, al Nord de la Ribera, a Montcada
Centre i al Pla d’en Coll.
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! ]
Nombre d’habitatges buits de grans tenidors, per parcel-la. Font: Registre d’habitatges buits i habitatges ocupats
sense titol habilitant de I’Agéncia de I’Agencia de Catalunya. Veure planol 4.13. L’us del parc. Els habitatges buits de
grans tenidors.

D’aquests, n’hi ha 86 que no tenen cédula d’habitabilitat (un 72,88%), i hi ha 44 habitatges ocupats. Al
seu torn, 24 dels 44 habitatges ocupats no tenen cédula d’habitabilitat. Es troben majoritariament al sud
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del barri de la Ribera i a Can Sant Joan. De forma més dispersa es troben a també a Can Cuias, Terra
Nostra, la Font Pudenta, Mas Rampinyo, el Centre de Montcada i al nord de la Ribera.
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Parcel-les amb habitatges buits ocupats de grans tenidors. Font: Registre d’habitatges buits i sense titol habilitant de
I’Agencia de I’Habitatge de Catalunya. Veure planol 4.14 L’us del parc. Els habitatges buits ocupats de grans
tenidors.

No hi ha dades d’habitatges buits que no sén de grans tenidors. Tanmateix, per la informacié rebuda de
diferents agents durant la redaccié del document, se’n desprén la sensacié que hi ha forga habitatges
buits. D’acord amb la informacié facilitada pels APIs, el principal motiu de la preséncia d’habitatges buits
és el seu mal estat de conservacié i de la manca de mitjans economics dels propietaris per a arreglar-los.

Pel que fa als pisos ocupats, a banda de la informacié de la qual disposa el Registre d’habitatges buits de
I’AHC, els serveis tecnics municipals assenyalen la presencia d’ocupacions multiples en bloc d’edificis del
carrer Sant Ignasi (Mas Rampinyo); al carrer Poblet (Terra Nostra) i al carrer Conca (La Ribera).

Locals buits

Els serveis técnics municipals posen de manifest les problematiques de convivencia veinal que ha suposat
la presencia de locals tancats en les plantes baixes dels edificis de Santa Elvira; locals tancats com a
conseqliencia de I'aparicio del centre comercial de Can Cuias i la falta de competitivitat del petit comerg.
Aguesta situacié ha comportat nombroses ocupacions i usos inadequats d’aquestes plantes baixes. S’han
quantificat al voltant de 50 habitatges il-legals.

L’Ajuntament esta estudiant legalitzar aquests nous usos residencials a través d’una modificacié puntual
de planejament que en permeti la seva transformacié a habitatge protegit. Amb tot, s’assenyala que
caldra estudiar la casuistica particular de cada bloc.

Els habitatges d’us turistic

Segons dades facilitades pels Serveis técnics municipals, hi ha un total de 12 llicéncies per a habitatges
d’Us turistic.

Els serveis técnics municipals assenyalen que I’allotjament turistic no té un pes determinant en I'accés a
I’habitatge a Montcada. Es percep, en canvi, com un activador i dinamitzador urba.
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Aguesta percepcio és compartida també amb els agents de la propietat immobiliaria entrevistats (APls),
que no els consideren un problema al municipi.
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Parcel-les que contenen habitatges d’us turistic. Elaboracié propia en base a les dades de HUTs facilitades pels
serveis tecnics municipals. Veure planol 4.14 Els habitatges d’us turistic

Habitatges sobreocupats

Pel que fa al nivell de sobreocupacié dels habitatges, els serveis tecnics municipals en detecten amb una
major presencia al barri de la muntanyeta de Can Sant Joan. Tanmateix, no se’n pot fer una valoracié
quantitativa per manca de dades.

Solars buits

En base a la informacié de la Seu Electronica de Cadastre i la Inspeccié visual realitzada per I'equip
redactor, s’han detectat un total de 85 solars buits de caracter residencial. D’aquests, un total de 73 solars
son destinats a allotjar tipologies plurifamiliars. Aixo equival al 85% del total de solars buits.

Aquests es troben principalment al barri de Mas Duran, que com s’ha comentat és un barri de recent
creacio en el qual queden molts solars per edificar. També hi ha solars pendents d’edificar en la clau
urbanistica 13b (Can Sant Joan, Montcada Centre, Mas Rampinyo) i a la clau 15 de Terra Nostra. Aquests
solars sén de caracter plurifamiliar.

El 15% restant del conjunt de solars buits (12 solars) estan destinats a habitatges unifamiliars. Aquests
solars es troben fonamentalment al barri de Can Pomada, perd també a la Muntanyeta de la Font Pudenta.

Es clar que els solars de caracter unifamiliar no tindran una incidéncia relativa a I'hora de donar resposta
a la demanda actual i futura d’habitatge, tant pel que fa a la quantitat de nous habitatges potencials com
a la qualitat i el grau de complexitat que pugui tenir el teixit urba en el qual s’emmarquen. Es per aixo que
s’ha quantificat Unicament el potencial de nous habitatges en solars de tipologia plurifamiliar. Aquesta
quantificacio es detallara i desglossara a I'apartat dedicat I'estat d’execucié del sol residencial, dins el
capitol de planejament urbanistic.
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Solars buits destinats a habitatge

I riurifamiliars
I unifamiliars .
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Solars buits de tipologia plurifamiliar (en granat) i unifamiliars (en verd). Elaboracié propia en base a les dades de la
MPGM per a la reserva del 30% d’HPO en clau 13b; dades cadastrals i inspeccio visual per ortofotografia. Veure
planol 4.16 Els solars buits.
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5. El planejament urbanistic

Aquest capitol fa una radiografia del planejament urbanistic de Montcada i Reixac i la seva incidéncia en
les previsions futures de nous habitatges.

En un primer apartat es detalla el planejament urbanistic d’aplicacid, que inclou les modificacions en
tramit relacionades amb I'Us residencial; la classificacié i la qualificacié del sol i la identificacié dels ambits
de planejament derivat amb previsions de nous habitatges.

Un segon apartat desglossa I’estat d’execucio del sol residencial, diferenciant-ne I'estat de tramitacio del
planejament derivat, de la reparcel-lacid i la urbanitzacid, i el seu grau de desenvolupament.

El tercer apartat quantifica el potencial d’habitatges del planejament vigent a dia d’avui en sol urba
consolidat, no consolidat, en sol urbanitzable delimitat i en sol urbanitzable no delimitat. En aquest
apartat es fa una estimacio del nombre d’habitatges nous (totals i destinats a politiques socials) previstos
pel planejament vigent i se’n destria el potencial amb previsié de desenvolupament dins el periode de
vigeéncia del Pla local d’habitatge.

El quart apartat analitza el planejament en tramitacié i/o redaccié que pot tenir incidencia en les
previsions de nous habitatges.

Posteriorment es quantifica el potencial d’habitatges segons previsions municipals, que incorpora la visié
dels técnics municipals pel que fa a les previsions de desenvolupament dels diferents ambits. Inclou, a
més, les modificacions de planejament general en tramitacidé que tenen incidéncia en les previsions de
nous habitatges al municipi. En aquest apartat es quantifica el nombre d’habitatges nous (totals i destinats
a politiques socials) que es preveuen un cop incorporades les valoracions municipals i els expedients en
tramitacid, i se’n destria el potencial amb previsié de desenvolupament dins el periode de vigencia del Pla
local d’habitatge.

Els darrers apartats del capitol fan referéncia a la coheréncia entre els habitatges previstos pel
planejament i la demanda futura d’habitatge, tant lliure com de caracter social. El sisé apartat revisa
I’'adequacio dels habitatges previstos a les projeccions de poblacio; i el sete, I’'adequacio dels habitatges
previstos als objectius de solidaritat urbana.

Caldra tenir present que la major part de la previsié de nous habitatges dependra del desenvolupament
que en facin les entitats promotores privades, i que I'accié municipal tindra una incidencia molt parcial
en 'assoliment de les previsions que descriu aquest capitol.
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5.1 El planejament urbanistic d’aplicacié

El planejament vigent

El planejament vigent a Montcada i Reixac és el Pla general metropolita amb les seves modificacions
puntuals. D’entre elles, destaquen les segiients modificacions, que tot i ser aprovades no s’han executat i
tenen incidencia en mateéria d’habitatge:

e  Modificacié puntual de PGM a I'ambit del carrer Quarters (La Font Pudenta). A.D. 19/04/2011

e  Modificacié puntual de PGM en I'ambit de la muntanyeta de la Font Pudenta. A.D. 05/06/2018.

e Modificacié puntual de PGM per a la previsid d’habitatges HPO de lloguer a Mas Duran. A.D.
25/10/2021

D’altra banda, actualment s’estan redactant altres modificacions de planejament, que s’analitzaran en
apartats posteriors (veure apartat 4.4 Planejament en tramitacio i/o redaccio).

La Modificacié puntual de PGM a I’ambit del carrer Quarters, aprovada definitivament el 19 d’abril de
2011, delimitava un poligon d’actuacié urbanistica per a la transformacié dels usos industrials del sol de
la Quimica de Montcada, S.A. i oficines, taller, aparcament de cotxes i usos residencials adjacents a usos
residencials en volumetria especifica. Segons la informacidé dels serveis técnics municipals, preveu la
construccié de 136 habitatges, dels quals 58 habitatges HPO.

AU, DEL PGU
AER CELS QUARTERS

OE LA PROPOSTA

|

Planol d’estructura urbana de la proposta de la MPPGM a I’ambit del carrer Quarters.

La Modificacié puntual de PGM a I’lambit de la Muntanyeta de la Font Pudenta, aprovada definitivament
el 5 de juny de 2018, delimita un conjunt de plans de millora, poligons d’actuacid i actuacions aillades per
a millorar la mobilitat del barri, estructurar els espais lliures, gestionar les accions previstes de forma
eficag i revisar les condicions d’ordenacid. Preveu 66 habitatges, dels quals 30 HPO.
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040 FUREAMENT USBAMSTEC PAC ALY, CESTS

i ot iy

Ambits de gestié de la MPGM a I'ambit de la Muntanyeta de la Font Pudenta.

D’altra banda, en data 25/10/2021 es va aprovar definitivament la Modificacié puntual de Pla general
metropolita per a la previsiéo d’habitatges HPO de lloguer a Mas Duran, que té per objecte augmentar
el parc d’habitatges assequibles. Es transforma part del sostre destinat a Us comercial per sostre destinat
a habitatge, que sera comercialitzat en régim de lloguer, amb una previsié de 40 habitatges HPO.
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Planejament proposat a la MPGM per a la previsié d’habitatges HPO de lloguer a Mas Duran.
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La classificacio del sol

En relacid a la classificacié reflectida al geoportal de planejament de I’AMB, cal matisar que actualment la
zona 21 de Terra Nostra es troba en situacié de sol urba no consolidat, en tant que les diverses senténcies
que deixaren sense efecte la Modificacié puntual en aquest ambit i els diversos instruments de gesti
urbanistica aprovats en el seu dia per I’Ajuntament de Montcada i Reixac i pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya no afecten la classificacio ni la qualificacié del
solt,

Es per aixo que la classificacié del sol reflectida al planol segiient mostra les dades que ofereix el geoportal
de planejament de I’AMB, tot actualitzant el regim de sol de I'ambit de la zona 21 de Terra Nostra de sol
urbanitzable no delimitat a sol urba no consolidat, d’acord amb les indicacions dels técnics municipals.

;*'
T Classificacié del sa
’,"' Sol urba consolidat (SU) -

Sol urba no consolidat (SUNC) U

sol urbanitzable delimitat (Sup) [

Sol urbanitzable no delimitat (SUND) E]

.
RUTREPL aal YO

-
S ame”,
LT

Sol no urbanitzable (SNU) [ ]

*
L s

Classificacio del sol. Font: Elaboracié propia en base a les dades del portal de planejament de I'Area metropolitana
de Barcelona i la informacié municipal. Veure planol 5.02 Classificacié del sol.

11 Document d’Avanc de la Modificacié de Pla general metropolita Zona 21 Terra Nostra. 2022
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La qualificacié del sol
El sol residencial de Montcada i Reixac s’inclou en les seglients qualificacions urbanistiques:

Pel que fa a les tipologies unifamiliars:
Ordenacio en edificacid aillada unifamiliar, subzona VI (clau 20a/9u)
Ordenacid en edificacié aillada unifamiliar, subzona VII (clau 20a/10)
Ordenacio en edificacié aillada unifamiliar, subzona VIII (clau 20a/11)

e Ordenaci6 en filera (F)

Pel que fa a les tipologies plurifamiliars:

e Ordenacio en edificacio aillada plurifamiliar, subzona IV (clau 20a/9)

Ordenacio en volumetria especifica (clau 18)

[ ]
Densificacid urbana semiintensiva (clau 13b)

[ ]
Les zones de remodelacid fisica privada (clau 14b), que poden impulsar particulars, se situen a la Font
Pudenta, al nord del Poligon Industrial de pla d’en Coll i al carrer Wagner.

Les zones de conservacié de I'estructura urbana i edificatoria (clau 15), a desenvolupar mitjancant Plans
especials d’acord amb I'article 329 del PGM, responen a zones que han de mantenir les condicions

d’edificacio actuals, preservant-les d’augments de volum i densitat, i a la conservacié de l|’actual
estructura urbana. Aquestes zones es troben a I’'ambit de Terra Nostra i al perimetre del Turé de la Vista

Rica.
Vallencana Baixa inclou una peca de renovacié urbana (rehabilitacid) (clau 16) per a la rehabilitacié d’'una

antiga zona industrial.

’
o T
"' Rl 2 .
s
3 1
rs L)
' '
L)
o S
] Y
\' ‘\
u‘ ‘~
‘\ ‘\
\‘ \‘ ',‘.
5 by
., -
£y S
A} N
LY "
. .-.~
§~ ..
A, N
~ )
l‘ :
o ’
- 4
‘:.~.-"l --...' '—"0
L ™~
-, ’
\' L)
3 :
l’ ‘I
i
4 L4
‘o' I‘
r -
1 -y
N '
A [
‘ ¢
. o I’
'. o'—~‘ . - "
' e Yoacue" "
H K
- “.. -
i
<, A
»
1 an?
(4 e
[} 'l
Bé ‘.,,‘
S 7
’
-
Y ’
‘l ‘t
P 2‘ Qualificacio del sol. Elaboracio propia en base al planejament vigent i les dades del geoportal
4 s g 3 . N or: . N
I ” urbanistic de I’Area Metropolitana de Barcelona. Veure planol 5.03 Qualificacié del sol

A il

133




5. El planejament urbanistic

Zones en sol urba

Casc antic (12)

Densificacio urbana (13)

Remodelacio fisica (14)

Conservacio de I'estructura urbana i edificatoria (15)
Remodelacié urbana: rehabilitacié (16)

Cases en filera (F)

Ordenacio volumétrica especifica (18)
Ordenacié en edificaid aillada (20a)
Transformacio a sistema de parcs i jardins (17/6)
Transformacio a sistema viari (17/5)

Terciari (T)

Hotel Dotacional (10)

Verd privat protegit (8a)

Industrial (22a)

Verd privat d'interés tradicional (8b)

Lliure permanent (26)

Sistemes

Sistema ferroviari (3)

Sistema de serveis técnics (4)
Sistema viari basic (5)

Passatge (P)

Sistema hidrografic (SH)

Parcs i jardins urbans (6)
Equipaments comunitaris i dotacions (7)
Proteccid de sistemes generals (9)
Cementiris comarcals (25)

Parcs forestals de conservacio (27)
Parcs forestals de repoblacio (28)

Parcs forestals de reserva natural (29)
Zones en sol urbanitzable

Desenvolupament urba, intensitat 1 (19)
Desenvolupament industrial (22b)

Desenvolupament urba opcional (21)
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Els ambits de planejament derivat

ARE Mas Duran

PAU-Montiu/Mas Duran

,/

UA 1 Riera de St. Cugat
PAU carrer Quarters

UA 2 Riera de St. Cugat
PMU 3 M.F.P. v

PAU 2 M.F.P. ¢

PAU 3 M.E.P. PMU 2 M.F.P.

PAU 1 M.EP. PAU 2- PMU Vallencana Baixa

PMU 1-M.F.P.
PAU 4 M.FP.
5 1aPAU 3- PMU Vallengana Baixa
X e | PMU Valentine o
\ T 4

) ARELS
- 7 PAU 1 - PMU Vallengana Baixa
PMU Daicolorchem

Ambits de gesti6
B Pians de millora urbana (PMU)

[:‘_"; Poligon d'actuacié urbanistica (PAU)

r,_::i Unitats d'actuacic (UA)

g 5 * Area residenbcial estratégica (ARE)

Els ambits de planejament derivat. Elaboracio propia en base al planejament vigent i les dades del geoportal
urbanistic de I’Area Metropolitana de Barcelona. Veure planol 5.04 Planejament vigent. Ambits de planejament

PMU Turé de Sant Joan

derivat
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Previsié d’habitatges en sectors de sol urba consolidat:

Ambit Habitatges HPO

Unitats d’actuacié a la Muntanyeta de 61 0

Habitatges totals

Can Sant Joan

PAU de la MPGM per a I'obtencid del 40 40
30% HPO a Mas Duran
TOTAL SUC 101 40

Previsié d’habitatges en sectors de sol urba no consolidat:

Habitatges dotacionals
0

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO

Habitatges dotacionals

UA 1i 2 del Pla especial de reforma 45 0
interior de l'illa delimitada pels carrers
Riera de Sant Cugat, Quarters, Pere de

Montcada i passatge Carreres

PAU de la Modificacié puntual del Pla 136 58
general metropolita a I'ambit del carrer

dels Quarters.

PAUs 1, 2i 3 del PMU Vallengana Baixa. 31 0
PMU 1 Turé de Sant Joan 40 13
PMU 1, 2i 3 i els poligons d’actuacié 66 30
urbanistica 1, 2 i 3 de la Muntanyeta de

la Font Pudenta

PMU 5 Daicolorchem 160 48
PPMU 6 Valentine 575 88
PMU carrer Wagner 78 31
TOTAL SUNC 1.131 268

Previsié d’habitatges en sectors de sol urbanitzable delimitat:

0

o O o o

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO Habitatges dotacionals
ARE de Can Duran 2.130 1.080 120
TOTAL SUD 2.130 1.080 120

Previsié d’habitatges en sectors de sol urbanitzable no delimitat

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO Habitatges dotacionals
Residencial 21 Nord 689 275 0
Redosa 270 108 0
TOTAL 959 383 0

Hi ha un potencial total de 4.321 habitatges en ambits de planejament derivat no desenvolupats, dels

quals 1.771 destinats a HPO. Aquesta xifra d’HPO representa un 40% de les noves previsions d’habitatge.

També es preveuen 120 habitatges dotacionals.
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5.2 Estat d’execucio del sol residencial

L’estat d’execucio del sol residencial previst pel planejament s’ha dividit en set categories en funcio de les
previsions de desenvolupament dels diferents ambits de sol residencial. Aquesta categoritzacioé permetra
una valoracio realista del potencial de desenvolupament del sol residencial en els propers anys.

Ambits amb llicéncia directa

Ambits amb projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié aprovats
Ambits amb projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié en tramit
Ambits amb planejament derivat aprovat definitivament
Ambits amb planejament derivat en tramitacié

o Uk wWwN e

Ambits sense previsié de desenvolupament
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1. Ambits amb llicéncia directa

Els solars urbans en sol urba consolidat no requereixen de tramitacio de planejament derivat i poden ser
edificats amb llicencia directa. S’ha quantificat un potencial total en solars de 777 habitatges, dels quals
128 habitatges protegits.

En clau 13 hi ha un potencial de 84 habitatges segons normativa actual, d’acord amb la informacié que
assenyala la Modificacid puntual del Pla general metropolita per a la reserva d’habitatges de proteccié
oficial al sol urba consolidat, clau 13b del Pla general metropolita (en tramitacid).

En clau 18 de Mas Duran hi ha un potencial de 661 habitatges, dels quals 40 destinats a habitatge protegit
de lloguer.

En clau 18 a La Rasa hi ha un potencial de 32 habitatges en dos edificis de 16 habitatges cadascun. Sén
propietat de I’Ajuntament i es destinaran a habitatge protegit. Recentment han obtingut la subvencid dels
fons Next Generation de la Unié Europea per a la seva construccio.

D’altra banda, s’han identificat solars buits en altres ambits:

- Uns 25 solars buits a Terra Nostra, de clau 15. S’opta per no quantificar aquest potencial, que
s’inclou en la Modificacié puntual de Pla General Metropolita a la Zona 15 de Terra Nostra en
tramitacid.

- Quatre solars buits a la muntanyeta de la Font Pudenta, d’ordenacié en edificacié aillada
unifamiliar, subzona VI (clau 20a/9u). No es tindra en compte aquest potencial, de caracter
unifamiliar.

Solars buits destinats a habitatge
I riurifamiliars

Unifamiliars

Solars buits de tipologia plurifamiliar (en granat) i unifamiliars (en verd). Elaboracié propia en base a les dades de la
MPGM per a la reserva del 30% d’HPO en clau 13b; dades cadastrals i inspeccio visual per ortofotografia.

El potencial d’habitatges resultant de I'edificacié en parcel-les que no han esgotat edificabilitat; la
densificacié de parcel-les subdensificades, la substitucié d’edificacions obsoletes o la residencialitzacio
d’edificacions d’altre Us, si bé no es quantifica en aquest apartat, es pot incloure dins el conjunt
d’actuacions d’obtencid de nous habitatges en solars de sol urba consolidat. En qualsevol cas, les
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situacions detectades en aquest sentit s’inclouen en els expedients en tramitacid citats en aquest
document.

2. Ambits amb projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié aprovats

Els ambits de planejament derivat amb projectes de reparcel-lacid i urbanitzacié aprovats no poden iniciar
les obres d’execucié de forma immediata, perod poden iniciar les obres d’urbanitzacié. També hi ha la
possibilitat que s’executin les obres d’urbanitzacié i edificacié de forma simultania.

En aquest apartat s’hi inclou el Pla de millora urbana en I'ambit de les antigues instal-lacions de
Daicolorchem EU, SA, aprovat definitivament el 27 de febrer de 2017 i que es troba reparcel-lat i amb
projecte d’urbanitzacio aprovat. Preveu 160 habitatges, dels quals 48 destinats a HPO.

El Pla de millora urbana a I'ambit de la industria Valentine (PMU 6), aprovat definitivament el 2 d’abril de
2009 i en el qual hi ha una modificacié puntual de PGM aprovada definitivament a 19 de setembre de
2018, proposa 575 habitatges nous, dels quals 88 destinats a HPO en quatre edificis de tipologia
plurifamiliar. També proposa ampliar el sol per a I'actual Institut de la Ribera, alhora que preveu uns sols
d’espais lliures per a garantir la continuitat de la trama urbana i la seva connectivitat a nord i a sud. Els
projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié estan en fase d’aprovacié definitiva.

3. Ambits amb projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié en tramit

El pla de millora urbana de I'area residencial de la Vallengana Baixa, aprovat definitivament a 3 de maig
de 2019, preveu un total de 31 habitatges de tipologia unifamiliar amb la delimitacio de tres poligons
d’actuacié. Actualment té el projecte de reparcel-lacié en tramit i el projecte d’urbanitzacié aprovat.

El Pla especial reforma interior illa delimitada pels carrers Riera de Sant Cugat, Quarters, Pere de
Montcada i passatge Carreres, aprovat definitivament a 12 de febrer de 2018, proposa un total de 45
habitatges de tipologia plurifamiliar en ordenacié volumetrica especifica. Actualment té els projectes de
reparcel-lacid i urbanitzacio en tramitacio.

4. Ambits amb planejament derivat aprovat definitivament

L'area residencial estrategica de Can Duran s’inclou en el Pla director urbanistic de les arees residencials
estrategiques de I'ambit del Valles Occidental, aprovat definitivament el 13 de marg de 2009. Preveu, a
Montcada i Reixac, un total de 2.130 habitatges, dels quals 1.080 destinats a habitatge protegit. Preveu
reserves de sol per a habitatge dotacional amb un potencial d’'uns 120 habitatges dotacionals. No s’ha
iniciat el projecte de reparcel-lacié ni urbanitzacio; cal tenir en compte que I’Ajuntament es troba en
procés per a poder procedir a la seva anul-lacid (veure apartat 5.3 “El potencial d’habitatges del
planejament vigent”).

A la Muntanyeta de Can Sant Joan es delimitaren diverses unitats d’actuacié que no s’han arribat a
executar. Sumen un potencial total de 61 habitatges.

5. Ambits amb planejament derivat en tramitacié

Hi ha dos ambits de planejament derivat que es troben en tramitacid. D’'una banda, el PMU Turd de Sant
Joan, que preveu 40 nous habitatges, dels quals 13 destinats a HPO. De I’'altra, el PMU carrer Wagner,
amb 78 nous habitatges, dels quals 31 destinats a HPO.

6. Ambits sense previsié de desenvolupament

No es preveu el desenvolupament de la zona 21 Nord, que té una xifra estimada de 689 nous habitatges,
dels quals 275 HPO.
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No es preveu tampoc el desenvolupament de la Zona 21 Oest, a Terra Nostra, per la seva anul-lacié
judicial. L’Ajuntament es troba en fase de tramitacidé d’una nova modificacié puntual en aquest ambit.

També es troba en fase de redaccid la modificacié puntual de PGM a I'ambit de I'antiga fabrica Redosa,
per al que es preveu un Hospital de proximitat del Valles Occidental.
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5.3 El potencial d’habitatges del planejament vigent

En aquest apartat es fa una radiografia de I'estat del planejament vigent en base a la informacié facilitada
pels serveis técnics municipals relativa a la programacié i estat de tramitacié del planejament vigent.
Aguesta informacid ens permet fer una valoracié del potencial de desenvolupament dels habitatges
previstos a curt, mig o llarg termini. Aquestes tres categories permetran quantificar quines son les
previsions de nous habitatges per al periode de vigéncia del Pla local.

El potencial residencial a curt termini engloba els ambits amb possibilitat d’execucié immediata o en un
periode curt de temps. Aquesta categoria inclou els solars urbans de llicencia directa i els sectors en
execucio.

e Elssolars urbans de llicencia directa sén solars en sols urbans consolidats amb una disponibilitat
d’execucié immediata.

e Els sectors en execucid son sectors que tenen projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié aprovats
i que per tant poden comengar les obres d’urbanitzacié de forma immediata. Per tant, poden
tenir disponibilitat residencial en 1 o0 2 anys.

El potencial d’habitatges resultant de I'edificacié en parcel-les que no han esgotat edificabilitat; la
densificacié de parcel-les subdensificades, la substitucié d’edificacions obsoletes o la residencialitzacié
d’edificacions d’altre Us, si bé no es quantifica en aquest apartat, es pot incloure dins el conjunt
d’actuacions d’obtencié de nous habitatges a curt termini. En qualsevol cas, les situacions detectades en
aquest sentit s'inclouen en ambits de gesti6 citats en aquest document.

El potencial residencial a mig termini engloba els ambits amb planejament aprovat o en tramit sense
projectes d’urbanitzacio ni reparcel-lacio aprovats, i que per tant no poden iniciar les obres d’execucié de
forma immediata. En aquest apartat s’hi inclouen els sectors aprovats i no aprovats definitivament.

El potencial residencial a llarg termini engloba els ambits sense planejament aprovat inicialment i pels
que, en conseqliencia, se’n preveu el seu desenvolupament a llarg termini. En aquesta categoria s’hi
inclouen els sectors sense planejament aprovat i els sectors programats i no programats.
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Potencial residencial a curt termini

Solars urbans de llicéncia directa

Dins els solars urbans de llicencia directa existents al municipi hi trobem:

Un potencial de 84 habitatges lliures en clau 13b.

Un potencial de 661 habitatges en clau 18 de Mas Duran, dels quals 40 destinats a habitatge
protegit de lloguer de titularitat publica. Aquests 40 habitatges provenen de la Modificacié de
PGM per a la previsio d’habitatges HPO de lloguer a Mas Duran, aprovada a 24 de novembre de
2021. Els projectes de reparcellacido i urbanitzaci6 d’aquesta modificacid es troben en
informacio publica.

Un potencial de 32 habitatges dotacionals en dos solars municipals a La Rasa, al nord del Mas
Rampinyo, de 16 habitatges cadascun. Han rebut la subvencié NextGeneration per a la seva
construccio.

Un potencial de 56 habitatges dotacionals al carrer de Frederic Mompou, al nord del Mas
Rampinyo. L’Ajuntament hi va sol-licitar els ajuts Next Generation per a la seva construccio, que
no han estat concedits. Segons fonts municipals, el solar esta en llista d’espera per als NGEU.

Al barri de la Ribera hi ha un solar destinat a habitatge dotacional. S’hi estima un potencial de
40 habitatges, a ra¢ de 70 metres quadrats construits per habitatge en un sostre maxim de 2.800
metres quadrats.

Aixi doncs, Sumen en total un potencial de 833 habitatges en solar de llicéncia directa, dels quals 72

destinats a habitatge protegit 56 a allotjaments dotacionals.

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO  Habitatges dotacionals
13b 84
18 Mas Duran 661 40
18 La Rasa 32 32
7hd c. Frederic Mompou 56 56
7hd La Ribera 40 40
TOTAL 873 72 96
* Potencial no quantificat
Solars buits ?
Solars per a habitatge dotacional o2 o &
* Solars per a habitatge protegit FoL
e Solars urbans de llicéncia directa '.. '
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Solars en sol urba consolidat. Font: elaboracio propia en base a la qualificacio del sol vigent i la informacid facilitada
pels serveis tecnics municipals.
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Sectors en execucid

Actualment es troba en execucié el Pla de millora urbana a I'ambit de les antigues instal-lacions de
Daicolorchem EU. SA, que preveu 160 habitatges, dels quals 48 HPO. Té el planejament derivat aprovat i
es troba reparcel-lat, i té el projecte d’urbanitzacié aprovat.

El planejament vigent preveu un potencial de nous habitatges
a curt termini de 1.033 habitatges, dels quals 120 HPO i 96
allotjaments dotacionals.

Potencial residencial a mig termini

Sectors amb planejament derivat aprovat

Els sectors que tenen planejament aprovat sén els segiients:

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO  Habitatges dotacionals
PAUs Muntanyeta de Can Sant Joan 78 11
PAU Carrer Quarters 136 58
PAU Riera de Sant Cugat 45 0
PAU-PMU Muntanyeta Font Pudenta 66 30
PMU 6 Valentine 575 88
PMUs Vallengana Baixa 31 0
TOTAL 903 187

Sectors amb planejament derivat en tramitacid

Hi ha un sector amb planejament derivat en tramitacio:

Ambit Habitatges totals Habitatges HPO  Habitatges dotacionals
PMU Carrer Wagner 78 31
TOTAL 78 31

El planejament vigent preveu un potencial de nous habitatges
a mig termini de 981 habitatges, dels quals 218 HPO.
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Potencial residencial a llarg termini

Sectors programats

L’ARE Can Duran preveu 2.130 habitatges, dels quals 1.080 destinats a HPO. Es voluntat de I’Ajuntament
prescindir d’aquest nou desenvolupament i n’ha demanat I'anul-lacié a la Generalitat basant-se amb tres
arguments:

- El potencial vigent del planejament ja dona cobertura a les necessitats d’habitatge futures
del municipi.

- L’ARE sesitua en una zona Unica a I'area metropolitana de 400 hectarees de camps de conreu
de seca, al Pla d’en Reixac. L’Ajuntament considera que primer caldria completar Mas Duran,
gue no es troba completament desenvolupat.

- Lesaltes carregues d’urbanitzacié i les noves reserves de sistemes fan inviable el seu estudi
economic i financer.

Aixi doncs, no es contemplaran com a potencial d’habitatges vigent les reserves d’habitatge protegit i
dotacional de I’ARE.

\ o
o Thd

Reserves de sol destinades a politiques d’habitatge. Concretament, a allotjaments dotacionals. Font: elaboracio
propia en base a la qualificacio del sol vigent. Cal tenir en compte que I’Ajuntament no preveu aquestes reserves de
sol per la voluntat d’anul-lar ’ARE de Can Duran.

Sectors no programats

La zona 21 Nord és un ambit de sol urbanitzable no delimitat amb un potencial estimat de 689 habitatges,
dels quals 275 HPO. Es una zona inundable on s’hi preveia un teixit residencial de baixa densitat. Aquests
punts, juntament amb la seva ubicacid allunyada, comporten que no sigui considerat una prioritat el seu
desenvolupament al municipi.

Tampoc ho és I'ambit Oest de la Zona 21; I'’extensio de Terra Nostra situada a la banda de ponent de la C-
58, per la seva situacio deslligada de la trama urbana i la seva proximitat al parc natural de Collserola.
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5.4 Planejament en tramitacio i/o redaccio
Actualment es troben en tramitacio els expedients seglents:

- La Modificacié puntual del Pla general metropolita per a la reserva d’habitatges de proteccid
oficial al sol urba consolidat, clau 13b del Pla general metropolita. Aprovat inicialment en data
24 de novembre de 2022 i provisionalment el marg de 2023.

D’altra banda, en el moment de redaccié del present Pla local es troben en redaccié els expedients
seguents:

- Modificacié puntual de Pla General Metropolita a la Zona 15 de Terra Nostra. S’ha aprovat per
Ple el document d’Avang el dia 24 de novembre de 2022. L’objectiu de la modificacio és, segons
la memoria de I’Avang, la posada al dia del planejament urbanistic del barri per tal d’adoptar un
model urbanistic basat en el desenvolupament sostenible de I'ambit que ordeni les faganes del
barri a I’Avinguda del Vallés (antiga carretera de Barcelona — N150), el Turé de Montcada i la
Riera de Sant Cugat, i on es prioritzi la conservacio del caracter residencial preexistent al barri.
La modificacié també preveu un nou parc d’abast municipal amb vocacié de connector
paisatgistic i ambiental; preveu fer front als riscos d’inundabilitat del barri, adoptar criteris
mediambientals i d’estalvi energetic per fer front al canvi climatic, i potenciar una mobilitat més
sostenible.
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Proposta d’ordenacié, Ambits de Modificacié. Avang de la MPGM a la zona 15 de Terra Nostra.

- Modificacié puntual del Pla general metropolita a la Zona 21 de Terra Nostra. Aquest document
es troba en fase d’Avang de Pla de data 28 d’abril de 2022. Es formula per tal de solucionar la
problematica urbanistica i legal en la que es troba I'ambit com a conseqiiencia de I'existencia de
diversos pronunciaments judicials que van anul-lar els instruments de planejament i de gestié
urbanistica que havien estat aprovats definitivament entre els anys 2003 i 2006 (Font: Serveis
Juridics de I’Ajuntament de Montcada i Reixac). L’Avang considera que la classificacié de I'ambit
territorial com a sol urba derivat de la MPPGM no s’ha vist afectada per les nul-litats assenyalades
judicialment. Aixi, ens trobem en un sol urba no consolidat, per la qual la MPPGM estableix tres
poligons d’actuacio.
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Tal com assenyala el document d’Avang de la MPPGM, els objectius de la modificacié sén els
seglients:

O

Establir un model urba sostenible, capag d’integrar-se en les caracteristiques fisiques de
I’entorn i dotar de continuitat al sistema urba consolidat.

Obtenir com a sol lliure d’edificacié el maxim de sol possible assegurant que es disposi
en continuitat amb el sistema d’espais oberts de I'entorn.

Generar una nova centralitat sobre I'eix de la carretera N-150 en coheréencia amb el
previst al nord de la via, tot estudiant la possibilitat de implantacié d’activitat comercial
en el front a I'antiga nacional.

Completar el teixit urba plurifamiliar en les sols aptes pel desenvolupament urbanistic,
mitjancant tipologies que s’integrin al paisatge i a I'entorn.

Dotar al sector d’'una reserva important d’habitatge protegit generic i especific. A fi i
efecte de donar resposta a les necessitats de la ciutat i del sector en matéria d’habitatge
de lloguer.

Garantir la funcionalitat de la xarxa viaria i conseglientment de la mobilitat del sector.
Protegir els elements més sensibles del territori (turons i fondals) mitjangant la
qualificacié de sistema d’espais lliures.

Establir una normativa urbanistica que asseguri una correcte adequacié en el paisatge,
i s’adequi al planejament del qual porta causa.

En termes d’habitatge, I’Avang de la MPPGM preveu que el 50% del sostre plurifamiliar es destini
a habitatge protegit.

Figura 18 Estructura de Sistemes Proposta de Zanificacic

Modificacié puntual de Pla general metropolita a 'ambit situat a I’entorn del Turé de la Vista
Rica. Aquest document es troba en fase d’Avang de Pla de data 25 d’octubre de 2022.
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Tal com assenyala el document d’Avang de la MPPGM, els objectius de la modificacié sén els
seglents:
o Crear un nou parc urba central de la Vista Rica
o Desenvolupar la normativa urbanistica de regulacié de les parcel-les edificables a
I’entorn del parc urba
o Preveure una nova regulacié urbanistica del barri que prioritzi la conservacié del
caracter residencial de I'ambit, reconegui les edificacions preexistents, possibiliti la
mixtura d’usos, prevegi la seva preservacié ambiental i la lluita contra el canvi climatic.
En aquesta zona, el potencial de nous habitatges que es puguin crear seran a petita escala (Font:
Serveis técnics municipals).
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Proposta i planol d’ordenacio de I’Avang de la MPGM en I’ambit del Turd de la Vista Rica.
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