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1. SITUACIO

El municipi de Montcada i Reixac se situa de forma estratégica al limit entre la conurbacié de la
ciutat de Barcelona i el Vallés. Dins de I'estructura metropolitana és un dels punts de connexio
del territori de Catalunya amb la metropolis i aixd comporta ser un espai de pas colonitzat per un
gran feix d'infraestructures que suposen una fragmentacio del territori urba. A tal efecte, si per
una banda, Montcada i Reixac és un municipi maltractat pel pas d’infraestructures i reserves
viaries d’alta capacitat, d’altra banda disposa d’una situacio privilegiada que possibilita pensar en

Montcada com a part de la metropolis.

El municipi limita amb la ciutat de Barcelona | Badalona al sud, a ponent amb Cerdanyola i

Ripollet, al nord amb Barbera del Vallés i Santa Perpétua de Mogoda i a llevant amb la Llagosta

i Santa Perpétua.

Figura 1. Estructura territorial. Situacié de I'ambit de la Modificacié sobre el terme municipal.

Aquesta situacié estratégica i en bona orientacié en el territori ha suposat la proliferacio
d’edificacions de segona residéncia, que amb el temps s’han convertit en primera en moltes de
les arees elevades del municipi i amb proximitat d’accés des de la via férria i les carreteres de

connexié amb Barcelona.

En la imatge anterior es pot veure clarament I'espai de pas entre Collserola i la Serralada de

Marina que utilitza I'estructura metropolitana per a connectar-se amb la resta del territori de



Catalunya. L'’ambit objecte de la present modificacié engloba un dels punts de connexié verda

que encara existeixen entre el Parc de Collserola i el Parc de la Serra de Marina.

En aquest sentit, la proximitat dels dos parcs naturals possibilita I'establiment d’estratégies de
connexio a fi de millorar la permeabilitat dels teixits urbans en arees tant singulars com la de
Montcada i Reixac. El zoom de la visié territorial demostra clarament la possibilitat de

connectivitat entre els dos parcs a través de la connexidé dels diferents parcs urbans i arees

encara boscoses existents.

Figura 2. Connectivitat entre parcs.

L’ambit de la zona 21 Terra Nostra correspon precisament en un d’aquests territoris travessats
per aquesta estructura territorial de connexié entre parcs. L’'origen de la urbanitzacié és molt
similar a altres de lI'entorn e Barcelona de la segona meitat del segle XX. Efectivament,
I'existéncia de promotors immobiliaris i terrenys aptes per a la urbanitzacié porta a I'obertura
d’'una estructura de camins amb poca qualitat tant d’'urbanitzacié com de tragat, la fragmentacio
mitjangant parcel-les petites en un ambit marcadament forestal, i la construccié6 amb major o
menor qualitat en funcié de les caracteristiques economiques de la poblacié. Posteriorment, la
dificultat d’'urbanitzar pel cost de la gestio urbanistica suposa, en la gran majoria de les vegades,
nivells d’'urbanitzacié que baixen la qualitat de la urbanitzacié i per tant, també, el nivell de qualitat

de l'edificacio residencial.

L’ambit concret de modificacié abasta els terrenys situats entre I'autopista C58 i carril VAO a
ponent, la carretera al Cementiri de Collserola al sud, la carretera N-150 a llevant i la linia del
ferrocarril al nord. Malgrat la delimitaci6 amb infraestructures territorials, I'ambit t& una clara

continuitat urbana amb el sector 15 de Terra Nostra situat al nord de la carretera N-150 i una



clara continuitat amb els espais oberts inclosos en el Parc de Collserola a ponent de la carretera
C58.

2. ANTECEDENTS

L’ambit de la zona 21 de Terra Nostra fou classificat com a sol urbanitzable no delimitat (no
programat segons l'estructura legal de LS76) amb la qualificacid urbanistica de Zona de
desenvolupament urba opcional, intensitat 3 (clau 21). En posterioritat a I'aprovacié del PGM76
s’han redactat diferents plans i projectes pel desenvolupament de I'ambit. En concret cal

remarcar:

- 1990. Aprovacié del Pla especial d’'Ordenacio i Proteccié del Parc de Collserola.

- 2001. Aprovacié inicial MPGM zona 21 Santa Maria de Montcada.

- 2003. Aprovacio definitiva de la MPGM que abastava I'ambit situat a ponent de la
carretera C58 i reduida el sol qualificar de zona 21 a la zona exclusivament consolidada
per I'edificacid, la resta de I'espai el destinava a zona forestal.

- 2004. Aprovacio definitiva del sector est de la Zona 21 amb la delimitacié de 5 unitats
d’actuacio i dues actuacions aillades.

- 2006. Aprovacid definitiva de la MPGM de la UA1, reparcel-lada i urbanitzada en
posterioritat.

- 2012. Senténcia num. 342 de 13.09.2012, del Jutjat contenciés-administratiu nium. 4 de

Barcelona per al qual s’anul-la la modificacio en tant es constata un desequilibri

La situacio juridica, urbanistica i legal actual en la que es troba I'ambit d’aquest Avang de
Planejament de la modificacié puntual del PGM al sector Est de la Zona 21 de Santa Maria, es
I'existéncia de diversos pronunciaments dictats per la Jurisdiccié Contenciosa, en senténcies
recaigudes en diversos recursos contenciosos interposats contra la modificacié puntual del PGM
tramitada en el seu dia i contra els instruments de gestid, execucié i desenvolupament de la
MPPGM i de la Unitat d'Actuacié nimero 1.

Les diverses senténcies dictades s'han pronunciat declarant la nul-litat i deixant sense efecte la
propia MPPGM i els diversos instruments de gestié urbanistica aprovats en el seu dia per
I’Ajuntament de Montcada i Reixac i pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya. Cap de les resolucions dictades afecta ni la classificacio del sol que

continua com a sol urba no consolidat, ni la qualificacié del sol.

D’acord amb la justificacié juridica d’aquest document, I'anul-lacié del pla a consequéncia de les

senténcies prové de la inviabilitat econdmica i del desequilibri entre els poligons d’actuacio



delimitats, en canvi no estableix cap disconformitat sobre la classificacié del sol, tipologia

d’'implantacié o estructura urbana plantejada per la modificacié anul-lada.

A fi de garantir un desenvolupament del planejament amb el maxim consens possible,
I'Ajuntament de Montcada i Reixac ha mantingut un seguit de reunions amb I'associaci6é de
propietaris del barri. Entre aquestes reunions, s'inclou la realitzada a primers de I'any 2022 en la
qual es va exposar el contingut del document d’avang. Sobre aquest document I'associacio va
manifestar la necessitat d’incorporar un seguit d’aspectes i/o objectius a la modificacid, que es
poden resumir en els punt seglents:

1. Mobilitat.- Atesa la tipologia i densitat dels PA1 i PAU2, i que la unié amb la N150 es

realitza pel carrer Molina, preocupa que el barri es congestioni pel transit i es demana
estudiar una soluci6 alternativa que resolgui la connexié amb la N-150.

2. Ordenacié.- Les edificacions plurifamiliars de PB+2PP uUnicament es localitzaran a la
fagana a la N150 a tal efecte cal incorporar un planol orientatiu de la ubicacio.

3. Ordenacié de I'edificacié i densitat.- Es manifesta la preocupacié per un increment de
densitat en I'antiga UA1. | preocupa I'ocupacié amb edificacié de I'ambit del carrer
Carles Rabassé, en tant es considera que es tracta d’'una zona inundable que podria
ser destinada a equipaments.

4. Volumetria consolidada a I'antiga UA1.- Es manifesta que caldria limitar el sostre del
PA1, atenent a I'edificabilitat realment consumida per I'edifici existent.

5. Xarxa viaria.- es manifesta que cal disposar d’un tragat precis de la vialitat prevista en
el sector.

6. Valor del sol.- es manifesta la necessitat de conéixer la valoracié de les parcel-les que
resten afectades de sistemes.

7. Drets urbanistics.- es sol'licita que es justifiqui els drets urbanistics consolidats en el
PAU1.

8. Activitat econdmica.- es planteja la possibilitat d’incorporar activitat econdmica en front
la N-150 a fi de millorar la viabilitat econdmica del pla.

9. Ambit.- es manifesta que els terrenys obtinguts per a la construccié de la C-58 han
quedat fora del sector, malgrat que I'ajuntament va cobrar indemnitzacions que haurien
de revertir en el sector.

En relacié aquest resum de les observacions manifestades cal fer les seglients precisions.

PRIMER. Molts dels aspectes relacionats corresponen a estudis que no formen part del
document d’avang de MPPGM, i que han de ser redactats en I'elaboracié del document per a
I'aprovacio inicial. En concret, els estudis de mobilitat, analisi del cost de les infraestructures,
estudi d'implantacié en el paisatge, estudi de viabillitat econdmica i equilibri poligonal s’hauran

de redactar en la fase posterior a I'aprovacié de 'avang.



El resultat d’aquests estudis determinaran la mobilitat i conseglentment la resolucié dels
entroncaments amb la carretera i per tant resoldre els dubtes de I'associacié anunciats sobre

funcionalitat del sistema viari i mobilitat.

SEGON. L’estudi tipologic de les edificacions es basara tant en la integracié en el paisatge com
en la resoluci6 dels desnivells existents. La MPPGM incorporara el grau de detall suficient perqué
no calgui planejament derivat, amb ordenacié de I'edificaci6 per sistema de volumetria especifica
univoca, de manera que no sigui possible la implantacié de volums com I'executat en la UA1.

Aquest criteri s'implantara en tot el territori de la MPPGM.

TERCER. La determinacié del nombre d’habitatges de I'avang prové de l'establiment d’un
estandard de 100m3st /habitatge lliure i 70m?2st/habitatge protegit. Aquests estandards
corresponen als minims legals i consegientment seran concretats en el desenvolupament del
planejament en funcio de les tipologies edificatories. Pel que fa al terrenys entorn carrer Carles
Rabasso corresponen a sols inundables i per tant no poden ser objecte d’'implantacié d’edificacié.
L’estudi de I'equilibri poligonal concretara la inclusio en el corresponent poligon com a carrega

de cessio.

QUART. L’analisi de les tipologies edificades de la totalitat de I'ambit és fonamental per establir
la nova normativa i conseguentment garantir la legalitat de les edificacions consolidades en base
al planejament d’origen. Per tant, I'estudi de la consolidacié ha de permetre la redacci6é d’'unes

NNUU ajustades a la legislacio urbanistica.

CINQUE. L’estudi de tragats s'executa en funcid de les xarxes de serveis i analisi de la
consolidacié de la xarxa. Aquesta ha de garantir la condicié de solar de totes les parcel-les, tot

assegurant una correcta adaptacio al medi.

SISE .- El procediment reparcel-latori suposa la compensacié dels terrenys afectats de sistemes,
bé mitjancant I'assignacié d’'un aprofitament urbanistic, bé per compensacié economica. La
legislacio vigent estableix que el valor residual del sol sense urbanitzar és el valor compensatori
del propietaris de sol que no arriben a disposar d’'uns minims drets en el procés reparcel-latori.
Per tant, com s’ha dit anteriorment, els estudis de mercat establiran el valor del producte
immobiliari i conseglientment el valor residual del sol que correspon al valor indemnitzatori dels

propietaris de sol destinats a sistemes que no poden ser compensats dins de I'ambit.

SETE .- El dictamen juridic elaborat amb anterioritat d’'aquest avang i resumides les conclusions
en la justificacio juridica estableix de forma clara la condicié de soOl urba dels terrenys i la nul-litat
de la divisié poligonal cosa que suposa la necessitat de reestudiar les qualificacions (zones i

sistemes) i la delimitacié poligonal.



VUITE. Com ja s’ha dit I'estudi economic i tipologic establira la possibilitat d’'usos comercials a fi
de garantir la viabilitat i alhora establir un centre d’activitat que generi centralitat al nucli

consolidat.

NOVE. Els sols objecte d’urbanitzacié externa corresponents a sistemes generals s’exclouen del
sistema reparcel-latori, a I'igual que els sdls de cessié avangada inclosos en I'ambit d’acord amb
el TRLUC.

Atés que les notes corresponen a criteris de desenvolupament que cal concretar en funcié dels
estudis sectorials, s’incorporen les precisions i propostes en els objectius del planejament

completant els ja previstos en I'avang. En concret:

- Establir un model urba sostenible, capag d’integrar-se en les caracteristiques fisiques de
I'entorn i dotar de continuitat al sistema urba consolidat.

- Obtenir com a sol lliure d’edificacié el maxim de sol possible assegurant que es disposi
en continuitat amb el sistema d’espais oberts de I'entorn.

- Generar una nova centralitat sobre I'eix de la carretera N-150 en coheréncia amb el
previst al nord de la via, tot estudiant la possibilitat de implantacié d’activitat comercial
en el front a I'antiga nacional.

- Completar el teixit urba plurifamiliar en les sols aptes pel desenvolupament urbanistic,
mitjangant tipologies que s’integrin al paisatge i a I'entorn.

- Dotar al sector d’'una reserva important d’habitatge protegit genéric i especific. Afii efecte
de donar resposta a les necessitats de la ciutat i del sector en matéria d’habitatge de
lloguer.

- Garantir la funcionalitat de la xarxa viaria i conseguentment de la mobilitat del sector.

- Protegir els elements més sensibles del territori (turons i fondals) mitjangant la
qualificacio de sistema d’espais lliures.

- Establir una normativa urbanistica que asseguri una correcte adequacio en el paisatge,

i s’adequii al planejament del qual porta causa.

La Modificacio puntual del PGM de la zona 21 Terra Nostra, al municipi de Montcada i Reixac
és una proposta d’iniciativa publica, en quant és una figura de planejament general, tal i com
s’estableix el Text refés de la Llei d’'Urbanisme consolidat amb les modificacions introduides per
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel
DL 1/2010, del 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres i al
seu Reglament. A tals efectes, el promotor de la present modificacié puntual del PGM, és

I’Ajuntament de Montcada i Reixac.



El document de Modificaci6 de PGM és redactat per Ricard A. Casademont arquitecte amb

numero de col-legiat 17887-1 del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya.

3. AMBIT. ESTAT ACTUAL

Com ja s’ha exposat, I'ambit concret de modificacié abasta els terrenys situats entre I'autopista
C58 i carril VAO a ponent, la carretera al Cementiri de Collserola al sud, la carretera N-150 a
llevantila linia del ferrocarril al nord. Malgrat la delimitacié amb infraestructures territorials, I'ambit
té una clara continuitat urbana amb el sector 15 de Terra Nostra situat al nord de la carretera N-
150 i una clara continuitat amb els espais oberts inclosos en el Parc de Collserola a ponent de la

carretera C58.

Aquest ambit es caracteritza per disposar arees d’una dificil topografia i consegiientment una
dificultat manifesta d’'implantacié tant de les edificacions com de I'estructura de sistemes que
conformen el territori. Aixi mateix corresponen a arees ocupades de forest de qualitat en

continuitat amb els parc naturals de Collserola i Serra de Marina.

Les imatges 3, 4 i 5 seglients analitzen les caracteristiques de la topografia, les arees de pendent
superior al 20% i la situacié de consolidacio tant de I'edificaci6 com del forest. Les imatges
confirmen la dificultat d’'assentament urba i la qualitat ambiental de I'entorn on se situa 'esmentat
ambit. A tal efecte, inicament els espais proxims a la N-150 disposen d’'una morfologia i situacio
en relacié a la ciutat consolidada apte pel desenvolupament urbanistic, en canvi la resta de sols
no sén aptes per si mateixos pel desenvolupament urba i per tant cal cercar mecanismes per a

mantenir les edificacions consolidades sense malbaratar 'ordenacié del territori.



Figura 4. Imatges del sector. Entorn Església i UA. Font: Elaboracié propia.
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Figura 5. Analisi topografic. Font: Elaboracié Propia.
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Figura 6. Analisi vegetaci6 i ocupacio de I'edificacié. Font: Elaboracié Propia.




4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat inclosa dins I'ambit de la Modificacié puntual de PGM, segons dades cadastrals,
correspon a la de la imatge seglient i la definida en el planol d’ Estructura de la propietat d’aquest

document.

Figura 7. Estructura de la Propietat. Dades Cadastrals.
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5. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament territorial i urbanistic vigent a Montcada i Reixac el conforma el Pla territorial
metropolita de Barcelona aprovat definitivament en data de 20 d’abril de 2010, el Pla General
Metropolita aprovat definitivament en da 14 de juliol de 1976. En desenvolupament del

Planejament s’han aprovat diverses modificacions de planejament i plans derivats.

Pla_territorial metropolita de Barcelona

El Pla territorial estableix com a proposta de I'estructura viaria tres categories de vies: les vies
estructurants suburbanes primaries; les vies estructurants suburbanes secundaries; i un conjunt

de Vies integrades que estructuren en malla I'estructura urbana de la ciutat metropolitana.

Cerdanyola del Vallés

Ripollet =

Sant Fost de

Montcoda [ Relxoc

Figura 8. Proposta viaria. Pla territorial metropolita de Barcelona.

Com es pot apreciar tant Montcada i Reixac com I'ambit objecte de modificacié se situen al bell
mig del feix de vies d’alta capacitat que uneixen I'estructura de la ciutat de Barcelona amb la

vialitat que estructura el Valles.

Pel que fa al sistema d’espais oberts, el Pla Territorial preveu la continuitat verda entre Collserola
i | Serra de Marina al sud de la zona 21, aixi mateix preveu un element de continuitat format pel

torrent de Can Duran, els espais lliures de la Ferreria i el Turd.

14



Figura 9. Sistema d’espais obwerts.. Pla territorial metropolita de Barcelona.

Pla General Metropolita de Barcelona.

El PGM76 preveu per aquest ambit la qualificacié de Zona de desenvolupament urba opcional,
intensitat 3 (clau 21) dins del réegim de sol urbanitzable no delimitat. Les normes urbanistiques
del PGM i les determinacions sobre delimitacié de sectors de la Revisié del Programa d’actuacio

urbanistica del quadrienni 88-92 estableixen els parametres i estandards urbanistics.

En concret, la seccio 2a de les NNUU del PGM76 estableixen les normes d’aplicacio a la zona
de desenvolupament urba opcional, intensitat 3 (clau 21) amb el redactat seglent:

Art. 134. Definicié. Aquesta zona compren el sol opcionalment urbanitzable al qual el Pla general

assigna en el cas del seu desenvolupament, per mitja de programes d'‘actuacié urbanistica, una

intensitat d'us menor, amb predomini dels edificis d'ordre obert i espais enjardinats, de manera

concordant amb els valors paisatgistics i ambientals del territori.
Art. 135. Edificabilitat.

1. L'edificabilitat bruta maxima a les actuacions per mitja de programes d'actuacié urbanistica sera la

corresponent a I'index 0'25 m2st/m2s.
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2. El modul de densitat d'habitatges no podra ser superior a vint-i-cinc (25) habitatges per

hectarea de sol brut.

3. Podran realitzar-se edificacions o instal-lacions d'interes public que requereixin la ubicacio,
necessariament, en aquest sol respectant-se, en tot cas, els limits d'edificabilitat establerts en
aquestes Normes i elaborant, préviament, un pla especial abreujat o sumari, que es tramitara
d'acord amb el que disposa l'article 43.3 de la Llei del sol i I'article 44 del Reglament de gestio

urbanistica.

4. No s'admetran al sol urbanitzable no programat edificacions destinades a habitatge familiar
mentre no s'aprovin programes d'actuacié urbanistica, ja que existeix en tots els llocs qualificats de
sol urbanitzable no programat la possibilitat de formacié de nucli de poblacié, que s'ha d'evitar,
mentre no es realitzin, per mitjia d'aquell programa i els plans parcials, unitats urbanistiques

integrades.

Art. 136. Exigencies minimes. Les actuacions en sol urbanitzable no programat mitjangant

programes d'actuacié urbanistica hauran de respectar les exigéncies minimes seglients:
a) Superficie minima per a vials i estacionaments publics: 12,60 per 100.

b) Superficie minima d'espais verds: 30 per 100.

c) Superficie minima per a dotacions o equipaments civics: 15,40 per 100.

Art. 137. Usos prohibits. No s'admetran usos industrials en aquest sol, a excepcié dels admesos

a la zona de desenvolupament urba, intensitat 2, regulats a l'article 122 d'aquestes Normes.
Art. 138. Tipus d’ordenacio.

1. L'ordenacié respondra a un dels tipus segiients:

. Ordenacio per volumetria especifica.

Il. Ordenacio en edificacio aillada.

2. L'elecci6 del tipus d'ordenacié podra fer-se en algun dels documents seglients:

a) A les bases del concurs per a la formulacié i I'execucié del programa d'actuacié urbanistica.

b) A I'oferta del concursant que resulti adjudicatari o, si escau, a I'avang de planejament que aquest

presenti.

c). Al pla parcial aprovat per al desenvolupament del programa d'actuacié urbanistica, en el cas

que no s'hagués fixat anteriorment.

Art. 139. Eleccio d'un altre tipus d'ordenacié. Quan l'evolucié de la situacié urbanistica o
I'aparicié de concepcions o necessitats noves justifiquin I'adopcié d'uns altres criteris d'ordenacié
diferents dels previstos a l'article anterior, podra elegir-se un altre tipus d'ordenacid, encara que no
sigui un dels previstos en aquestes Normes. Aquesta eleccio s’haura de justificar a la documentacio
del programa d'actuacié o del pla parcial i no podra incrementar I'edificabilitat neta ni el nombre

d'habitatges.

Art. 140. Determinacions minimes. Les bases del concurs per a la formulacié i I'execucié de
programes d'actuacié urbanistica en sol de desenvolupament urba opcional, hauran de respectar
les determinacions establertes als articles anteriors. Podran excloure uns altres usos, reduir la

densitat d'habitatges, augmentar les reserves per a vials, espais verds i dotacions o equipaments



comunitaris o corregir la distribucié entre les reserves per a vials i estacionaments, espais verds i
dotacions o equipaments, mantenint, pero, com a minim, la proporcio total del 58 per 100 per a

aquestes destinacions.

Art. 141. Cessions obligatories. 1. Les bases del concurs per a la formulacié i execucié de
programes d'actuacié urbanistica concretaran les cessions gratuites que caldra fer a

I'Administracid, les quals no seran inferiors a les segiients:
a) El sol destinat a vials i estacionaments publics.

b) Mil cinc-cents metres quadrats per hectarea bruta del sol objecte d'ordenacié per a espai

verd public.

c) Cinc-cents quaranta metres quadrats per hectarea bruta del sol objecte d'ordenaci6 per

a dotacions de titularitat demanial publica.

2. A les cessions minimes establertes anteriorment no s'inclou la del deu per cent de

I'aprofitament mitja, que es regira pel que disposa l'article 146.4 de la Llei del sol.

PLAN mmm;-mwm @

Figura 10. PGM76 Série 1:5.000.
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D’altra banda, cal constatar I'establert a I'article 65 i segiients en relacio a I'’Area referéncia unitat
de zona i I'establert a la fitxa de la revisié de Programa d’actuacié urbanistica del Quadrienni 88-

Figura 11. Planol del planejament vigent del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC)

92 en relacié a la delimitacio de I'’Area Base.
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Art. 65. Area de referéncia d'unitat de zona.

1. L'area de referéncia d'unitat de zona és la superficie base per al calcul de les cessions de sol
per a sistemes per aplicacié dels estandards urbanistics de cada zona i per al calcul del sostre
edificable per aplicacié de I'index d'edificabilitat bruta o zonal. Delimita també la superficie a la qual,

un cop deduit el sol destinat a sistemes locals, s'aplica l'index d'edificabilitat net.

2. Delimiten l'area de referéncia de qualsevol unitat de zona les linies de separacié fixades als
planols entre sols de diferent qualificacio, excepte els vials de menys de trenta metres (30 m) que

no creen limits en els trams els frontals dels quals estan sotmesos a una mateixa zonificacio.

3. La superficie de l'area de referencia inclou tots els vials que no constitueixen limit d'aquesta

unitat, i fins a I'eix en els trams de vial que constitueixen limit d'aquesta unitat.

4. Quan tot o part del sol d'un vial s'obtingui per expropiacié o per un altre mecanisme independent

del procés urbanitzador de la zona, I'area de referéncia no incloura I'esmentada porcié de vial.

5. L'area de referencia de cada unitat de zona incloura i comptabilitzara, a tots els efectes, les
superficies destinades a zones verdes i dotacions que vinculades als sectors de planejament
figuren als planols normatius d'aquest Pla general.



Art. 66. Regles per a la precisié dels limits de les zones.

1. La precisi6 dels limits de les zones realitzada al pla especial o al pla parcial ha de respectar les

regles segients:

a) No pot alterar la superficie de la zona delimitada als planols b-2 a escala 1:5000, en més del vuit

per cent d'augment o disminucié.
b) No pot alterar substancialment la forma de les unitat de zona.

2. Els limits determinats per un pla parcial i els precisats en aquest Pla general coincidents amb

alineacions o limits de zonificacié anteriors, no poden ser objecte de modificacio6.
Art. 67. Ajustos en els limits de les zones.
1. La divisi6 del territori en zones i la delimitacio d'aquestes es realitza en aquest Pla general.

2. Els plans especials o els plans parcials, en els seus casos respectius, poden corregir els limits

de les zones en els termes assenyalats a l'article anterior quan es tracti d'ajustos deguts a:
a) Les alineacions o linies d'edificaci6 actuals.

b) Les caracteristiques topografiques del terreny.

¢) Els limits de les propietats.

d) L'existencia d'arbrat, vegetacio o altres elements naturals o artificials d'interes que justifiquin la

correccio.

En el cas que ens ocupa, I'area base sobre la qual aplicar sostre, densitat i estandards és el

resultat d’aplicar el segient: ARUZ = Superficie 21+ semivial confrontant.

Ab= ARUZ+ ARUZ x 7%

Modificacio de Pla General Metropolita sector oest de la zona 21

En data de 20 de marg de 2003, es va aprovar definitivament la MPGM de I'ambit oest de la
zona 21 i en data de 13 de maig de 2003 es va publicar. La modificacio redueix el sol urbanitzable
no delimitat situat a ponent de l'autopista C-58, manté com a zona 21 els ambits accessibles i
parcel-lats, i desclassifica la resta dels sols. En concret, qualifica de zona forestal (clau 28) les

zones no aptes i de proteccio de sistemes (clau 9) les franges proximes a I'autopista.

Modificacio de Pla General Metropolita sector est de la zona 21

En data d’1 de marg¢ de 2004, es va aprovar la Modificacié de PGM de I'ambit est que classifica
la totalitat de I'ambit com a sol urba no consolidat, tot establint un model mixt d’habitatge
unifamiliar aillat i blocs plurifamiliars, amb la delimitacié d’'un seguit d’ambits de gestio i

planejament pel seu desenvolupament. En concret:

Un sector de Pla Especial pel desenvolupament dels terrenys qualificats com a sistema
viari a I'entorn de la carretera N-150.
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- 5 Unitats d’actuacio en sol Urba no consolidat, tots ells amb les obligacions de cessio
d’espais publics, equipaments, i 10 % d’aprofitament; aixi com I'obligacié d’urbanitzar.

Aixi mateix, la modificacié fixa que I'ajuntament aportara de forma gratuita els sols de la seva

titularitat que siguin afectats de sistemes.

am VBW .o el ram) B
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Figura 12. MPGM Sector est.
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La proposta de modificacié preveu ampliar les zones actualment edificades amb tipologies
plurifamiliars al centre i nord de 'ambit i completar part de la parcel-lacié consolidada en les parts
més proximes del turd. En concret, 'esmentada modificacié preveu I'ordenacié de les zones amb

les qualificacions seglients:

- Zona de ciutat jardi unifamiliar intensiva amb parcel-la minima de 400m?, sostre
edificable de 0,75m?/m? assimilable a la zona 20a/9u del PGM.

- Zona de ciutat jardi unifamiliar extensiva amb parcel-la minima de 600m? i un sostre
edificable de 0,50m?/m? assimilable a la zona 20a/10 de les NNUU del PGM.

- Zona de ciutat jardi plurifamiliar assimilable 20a9 de les NNUU del PGM on s’estableixen

ordenacions segons volumetria especifica.(Cjp-2)

Superficies i sostres edificables de I'ambit modificat:

Sostre maxim
Codi Descripcio Superficie _residencial habitatges
SuU
Ciji Ciutat jardi unifamiliar intensiva 41.682 31.262 104
Cje Ciutat jardi unifamiliar extensiva 63.281 31.641 105
Cjp1 Zona ciudad-jardin plurifamiliar, subzona 1 9.087 9.780 97
Cjp2 Zona ciudad-jardin plurifamiliar, subzona 2 9.872 9.443 94
8a Zona de verd privat 1.902 720 4
Total Zones 125.824 82.845 404
5PE Xarxa viaria, N-150 8.283 0
5a Xarxa viaria, local 48.388 0
5b Xarxa viaria, preferéncia vianants 3.927
6b Espais lliures i zones verdes 103.380 0 0
7a Equipament (existent) 4.900 0 0
7b Equipament (nova creacio) 9.669 0 0
Total Sistemes 178.547
Total SU 304.371 82.845 380
SNU
9 Proteccié de sistemes generals 32.360 0 0
3 Sistema ferroviari 6.714 0 0
Total SNC 39.074
TOTAL Mod PGM 343.445

Figura 13. Quadre resum de la MPGM Zona 21. Font: DIE Terra Nostra.

Pel que fa al desenvolupament del pla, la modificacié estableix:

- Pla especial del tram confrontant a la carretera.
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UA 1 situat al nord, amb una superficie de 44.705m?, amb un sostre edificable bruta
maxima de 9.443m? (0,211m?m3) i el nombre maxim d’habitatges de 94. Edificacions
plurifamiliars de PB+2PP. Sistema d’actuacié de compensacio.

UA 2 correspon als sols més consolidats i urbanitzats situats al nord, amb una superficie
de 212.610m>?. Sols de sistemes de 108.959m? i 103.651m? de soOls privats. El sostre
edificable previst és de 29.741m? en zona de ciutat jardi intensiva i 30.477m? en zona de
ciutat jardi extensiva, 1500m? de zona plurifamiliar i 720m? de jardi privat. Nombre
d’habitatges previst de 218hab. Sistema d’actuacié de cooperacio.

UAS3 correspon a I'entorn d’'una nova plaga al centre del sector, amb una superficie de
4.543m? amb una cessio de 2.515m? de sistemes, amb un sostre de 1.521m?i 6 habitatge
de caracter unifamiliar aparellats. Sistema d’actuacié de compensacio.

UA4 correspon als sols confrontants a I'autopista amb una superficie de 10.314m?i la
cessi6é de 6.523m>. El sostre previst és de 2.592m? i 24habitatges. Sistema d’actuacio de
compensacio.

UAS5 correspon als sols situats al sud ocupats per les floristeries del cementiri, amb una
superficie de 24.777m?. El sostre edificable fixat és de 6.852m? i 38 habitatges. Sistema

d’actuacié de cooperacio.

Modificacio de Pla General Metropolita a I’ambit de la UA1

La modificacio preveu I'adequacié d’alguns parametres a fi de millorar 'adequacié la implantacié

a les caracteristiques topografiques i morfologiques del territori i proposa:

[TIPUS DE SOL| CLAU | DESCRIPCIO [ SUP.SOL (m?) | % ]
SOL PUBLIC 5 |SISTEMA VIARI PER A VEHICLES 4.973,62 m? 11,13
5b |SISTEMA VIARI PEATONAL 1.043,92 m? 2,34
6b |SISTEMA DE PARC URBA 28.815,46 m? 64.46

7b  |EQUIPAMENTS -
TOTAL SOL PUBLIC 34.833,00 m? 77.92
SOL PRIVAT Cjp-2 |Ciutat Jardi Plurifamiliar (Subzona 2) 9.872,00 m? 22,08
TOTAL SOL PRIVAT 9.872,00 m? 22,08
[TOTAL UA-1 | 44.705,00 m?| 100,00/
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UNITAT PLANTES GALIB MAXiM SUPERFICIEDE | \use MAXIM
EDIFICABLES SR | EDIFICABLE EN SOSTREDELA | '\ ARITATGES
PLANTES SR UNITAT
AMPLE | LLARG K
ML ML M2. UD.
1 FB +1 PP 155 32 1.202,/8 12
+ 1PSC 11,5 32
2 PB +2 PP 155 32 T647,74 6
+1PSC 11,5 32
3 PB +2 PP 15,5 32 1.647.74 6
+1PSC 15 32
r PE +2 PP 155 32 164774 6
T1PSC 1.5 32
5 PB +2 PP 15,5 32 1647.74 6
+1PSC 15 32
6 PB 2 PP 15,5 13.68 705,03 )
+1PSC 11,5 13,68
7 PB +2 PP 15,5 18,32 944 31 9
+1PSC 11,5 18,32
“TOTAL 9.443,08 94
% SOBRE EL
% SOBRE EL
ILLES um;gu'ri nel UNITATS [PaRceLLes| cLau supe:gcls DE[ TOTALDE | "o "oF
DEDIFICACIO ZONSS L'AMBIT
302 g s EDIFICABLES
[ Ne N W % %
01-01 0 6b 27.069,27 m? 60,55%
) 1 CJP-2 324052 m?|  32,83% 7,25%
! 01-02 2
3 2 CJP-2 1.766,64 m? 17,90% 3,95%
4 3 CJP-2 1.333,45 m? 13,51% 2,98%
5
2 02-01 8 4 CJP-2 2.750,28 m? 27,86% 6,15%
7 5 ciP2 781 10m|  7.91% 175%
3 03-01 6 6b 1.746,19 m2 3,91%
4 04-01 7 5b 6.017,54 m? 13,46%
[TOTAL ZONES EDIFICABLES 5.872,00 m?| 100,00%
TOTAL ZONES | SISTEMES 34.705,00 m?| 700,00%

Figura 14. Quadres resum de la MPGM UA1. Font: RPUC

En desenvolupament de la UA1 s’aprova el PR en data de 5 de juny de 2007 i es va desenvolupar

la urbanitzacié i fins i tot una edificacié plurifamiliar.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUAGION 1
DEL SECTOR ESTE DE LA 20NA 21 DEL BARRIO DE SANTA MARIA
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Figura 15. Zonificaci6 MPGM UA1. Font: RPUC

Senténcies recaiqudes

En posterioritat a I'aprovacié dels diversos plans, s’han produit un seguit de recursos

contenciosos administratius amb el resultat seguent:

Pel que fa a la modificacié de Pla General Metropolita sector est de la zona 21 s’ha interposat

cinc recursos contenciosos administratius havent-se dictat les corresponents cinc senténcies:

1.- La primera de les senténcies que es va pronunciar sobre la MPPGM del Sector Est de la Zona
21 del barri de Sant Maria és la senténcia numero 993 de 22 de Novembre de 2007 dictada per
la Seccid Tercera de la Sala Contenciosa del TSJC en el recurs contenciés numero 577/2004
interposat per la Mercantil Promodad SA.

Al final del Fonament de Dret Tercer, la senténcia concreta I'abast de I'estimacié del recurs i de
I'anul-lacié de la MPPGM, en dir:

"(..) procede estimar la demanda articulada en los particulares de delimitacion de

Unidades de Actuacion ya que las mismas no se sostiene como conformes a Derecho.
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Por todo ello, sin necesidad de abundar en otros temas planteados, por lo demas de
impropio tratamiento cuando la resultancia de lo estimado perjudica e imposibilita toda
precision al respecto, procede estimar la demanda articulada en la forma y términos

que se fijaran en la parte dispositiva.”

De la literalitat de la senténcia dictada resulta que 'anul-lacié del Pla és limita Unicament a la
delimitacio de les Unitats d'Actuacié derivada de la Modificacié puntual de Pla general metropolita
impugnada. Aixi s’hi refereix per dues vegades la Sala del TSJC en indicar que la declaracié de

nul-litat ho és "en los particulares de delimitacion de Unidades de Actuacion”.

2.- La segona senténcia dictada pel TSJC en relacié al MPGM és la senténcia nimero 137/2009
de data 20 de Febrer dictada en el recurs contencios numero 5/2005 interposat per la immobiliaria
Alguera SL, que fou titular de terrenys a la UA numero 1.
El recurs interposat per la Immobiliaria Alguera SL tenia per finalitat principal denunciar I'excés
de carregues de la UA numero 1, la infraccié del principi d'equidistribucié entre les UA, la
improcedéncia de cedir sistemes generals i urbanitzar-los a carrec deis propietaris, o el
desequilibri i tractament diferenciat pel planejament de les diferents UA.
Atenent a la literalitat de la Part Dispositiva o Resolucié de la senténcia, com de la seva
motivacié i fonaments -que indiquen i refereixen expressament que la declaracié de nul-litat
ho és en relaci6 a determinades "prescripciones del planeamiento impugnado”-, el
pronunciament no comporta la nul-litat absoluta i de ple dret de tota la MPPGM siné -
Unicament- de les seglents prescripcions:

- La delimitacié de les UA.

- L’adquisicio a carrec dels propietaris de la UA dels sols lliures centrals.

- Laindicacio de les superficies reservades per sistemes.

- La delimitacio de la UA1.

- Les UA 1iUAS3 no tenen I'obligacié de la cessio del 10% d’aprofitament urbanistic.

- Lainviabilitat econdmica de I'actuacio.

Com ja s’ha dit, unicament les anteriors quiestions sén les que la senténcia declara la nul-litat.

3.-El tercer pronunciament jurisdiccional que afecta la MPPGM del sector Est de la Zona 21 del
Barri de Santa Maria, és la senténcia nimero 192 de data 11 de Mar¢ de 2011 dictada en el
recurs contenciés numero 432/2007 interposat per Rafael Gonzalez Garcia i I'Associacio de
Veins i propietaris de Terra Nostra zona 21.

L’abast del pronunciament de nul-litat es idéntic al de la senténcia nimero 993 de data 22

de Novembre de 2007 dictada en el recurs nimero 577/2004 .
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D’altra banda, la nul-litat de la MPPGM de la UA numero 1 com la nul-litat de la MPPGM del
sector Est es refereixen unicament a la delimitacié de les UA, sense questionar la classificacio

del sdl, ja que no ha estat mai discutit.

A més de les senténcies que es deixen indicades, també s’han dictat dues senténcies que fan

referéncia al Projecte de Reparcel-lacié de la UA 1

4 .- La sentencia que enumerem quarta es la numero 342/12 del Jutjat Contenciés numero 4 de
Barcelona, dictada en el recurs contenciés nimero 615/07. Aquesta estima el recurs contencids
interposat per I'Associacio de Veins i Propietaris de Terra Nostra Zona 21 contra I'acord de la
Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Montcada i Reixac que havia desestimat el recurs
formulat contra I'acord de 5 de Juny de 2007 d'aprovacio del Projecte de reparcel-lacié de la
Unitat d'Actuacio numero 1 del sector Est de la zona 21.

La peticié d'anul-lacié del Projecte de reparcel-lacié de la UA numero 1 es resolt en base a
considerar que amb la declaraci6 de nul-litat de la MPPGM de la UA numero 1 per la senténcia
del TSJC de 22 de Marg de 2011 dictada en el recurs num. 432/2007, la UA numero 1 ha quedat

sense cobertura juridica.

5.- L'anterior senténcia relativa al Projecte de reparcel-lacié de la UA ndmero 1 fou objecte
d'interposicié d'un recurs d'apel-lacié davant del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.
Aquest recurs d'apel-lacié interposat per Hercesa Inmobiliaria SA es va desestimar per la
senténcia numero 677/2015 de 22 de Setembre de 2015 de la Seccié Tercera de la Sala

Contenciosa, limitant-se a confirmar I'anterior.

Per tant, el planejament vigent per rad de les senténcies dictades quedaria concretat en:

1.- La senténcia niumero 993 de 22 de novembre de 2007 dictada pel TSJC en el recurs nimero
577/2004, al pronunciar-se en relacié a la nul-litat de la modificacié puntual de PGM Sector Est

de la Zona 21 de Santa Maria, la limita "als particulars de la delimitacio d'Unitats d'Actuacio”.

Aquesta nul-litat acotada al que es deixa indicat resulta tant a la part Dispositiva com als

Fonaments de Dret de la Senténcia.

2.- La sentencia numero 173 de 20 de Febrer de 2009 dictada pel TJSC en el recurs nimero
5/2005, comporta una estimacio parcial del recurs i declara també la nul-litat de la MPPGM

limitant-la a unes concretes prescripcions, en relacio a la delimitacié de les UA; I’'adquisicio

pels propietaris de la UA 2 de sols lliures centrals; la concrecié de les superficies
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reservades per sistemes; la delimitacio de la UA 1; la exoneracio de les UA 2 i 3 de

I'obligacio de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic; i la inviabilitat economica.

Aquestes determinacions son les Uniques assenyalades pel TSJC com a nul-les de ple dret.

3.- La senténcia numero 192 d'll de Mar¢ de 2011 del TSJC dictada en el recurs numero
432/2007 on s'impugnava directament la MPPGM de la UA numero 1 i indirectament la
MPPGM del sector Est de la Zona 21 del barri de Santa Maria.

En aquesta sentencia s’aplica els efectes de I'anterior senténcia numero 993 dictada

pel TSJC.

Per tant I'abast de la declaracié de nul-litat pel que fa a la MPPGM es igual que I'anterior

declarat per la senténcia nUmero 993. La nul-litat fa referencia a "los particulares de

la delimitacion de las Unidades de Actuacion”.

4.- La senténcia numero 342 de 13 de Setembre de 2012 del Jutjat Contenciés numero 4
de Barcelona dictada en el recurs numero 342/12 i confirmada per la senténcia del TSJC
nimero 677 de 22 de Setembre de 2015.

Aquesta anul-la_el Projecte de reparcel-lacié de la UA nimero 1 per manca de

cobertura juridica d'aquest instrument d'execucié i gestiéo urbanistica com a

conseqliéncia de I’anul-lacié de la MPPGM de la UA numero 1 per part del TSJC

derivada de la senténcia niumero 192 d'11 de Marc de 2011.

5.- La senténcia numero 677/2015 de 22 de Setembre de 2015 de la Secci6 Tercera de la Sala

Contenciosa, es limita a confirmar I'anterior.

Dels cinc recursos contenciosos administratius interposats, s'han produit anul-lacions parcials o

totals i s'han vist afectats els seglients instruments urbanistics:

-La Modificacié puntual del PGM sector Est de la Zona 21 de Santa Maria.

-La Modificacié puntual del PGM ambit de la UA numero 1.

-El Projecte de reparcel-lacio de la UA.1.

-El Tribunal Superior de Justicia de Catalunya ha efectuat 3 pronunciaments judicials anul-lant la
modificacié puntual del Pla General Metropolita del sector Est de la Zona 21 del barri de Santa

Maria en els termes que s’han deixat concretats.
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La publicacié de les senténcies no suposen l'existéncia de cap pla que garanteixi el
desenvolupament de I'ambit, per tant cal la redaccié d’'una nova Modificacid de Pla general

metropolita que complimenti les senténcies esmentades.

Pel que fa a la determinacié de sostres i zonificacié preval la MPGM zona 21 en tant les

sentencies no es pronuncien sobre la serva nul-litat.
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Unitat de Paisatge

El cataleg de paisatge no inclou el territori objecte de la present modificacio dins de cap unitat de
paisatge, esta exclos tant de Serra de Marina (113), com de la Unitat de Paisatge de Collserola

(29), malgrat la continuitat de les unitats 29 i 113.

Figura 16. Mapa d’ Unitats de paisatge,

No obstant i aix0, la situacié propera a Collserola comporta que els principis que han de regir el
desenvolupament del present ambit des d’un punt de vista de paisatge son els corresponents a

la Unitat de paisatge de Collserola.
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6. OBJECTIUS DEL PLA

Els objectius de la present modificacié de PGM sén:

- Establir un model urba sostenible, capa¢ d’integrar-se en les caracteristiques fisiques de
I'entorn i dotar de continuitat al sistema urba consolidat.

- Obtenir com a sol lliure d’edificacio el maxim de sol possible assegurant que es disposi
en continuitat amb el sistema d’espais oberts de I'entorn.

- Generar una nova centralitat sobre I'eix de la carretera N-150 en coheréncia amb el
previst al nord de la via, tot estudiant la possibilitat de implantacié d’activitat comercial
en el front a I'antiga nacional.

- Completar el teixit urba plurifamiliar en les sols aptes pel desenvolupament urbanistic,
mitjancant tipologies que s’integrin al paisatge i a I'entorn.

- Dotar al sector d’'una reserva important d’habitatge protegit genéric i especific. Afii efecte
de donar resposta a les necessitats de la ciutat i del sector en matéria d’habitatge de
lloguer.

- Garantir la funcionalitat de la xarxa viaria i conseguentment de la mobilitat del sector.

- Protegir els elements més sensibles del territori (turons i fondals) mitjangant la
qualificacio de sistema d’espais lliures.

- Establir una normativa urbanistica que asseguri una correcte adequacié en el paisatge,

i s’adequii al planejament del qual porta causa.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DEL PLA

El present ambit de modificacié abasta tres tipus de sols forga diferenciats, la part nord-est
correspon a I'extensié natural del creixement de Terra Nostra amb facilitat d’accés des de la
carretera, amb elements d’especial interés com I'església i arees aptes per implantar un model
residencial plurifamiliar de régim lliure i protegit per dotar de centralitat aquesta part de la ciutat.
Una segona part que correspon a la implantacio d’edificacions situades en els primers contraforts
del turé que s’estructuren en base als criteris tradicionals d’implantacié de les urbanitzacions de
segona residéncia, al llarg de camins estrets majoritariament acabats en cul de sac. | finalment
una tercera part corresponent als terrenys situats a la part alta del turd i en el perimetre de I'ambit
que corresponen a terrenys inaptes per a la implantaci6 de cap mena d’edificaciéo i amb
afectacions paisatgistiques greus, aquests sols corresponen a aquells que de no estar ocupats

per edificacions mai haguessin estat classificats com a aptes per ser urbanitzats.

Davant d’aquesta heterogeneitat del territori, el present document ha analitzat dues possibles

alternatives per fer front als objectius establerts.
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A) Classificacié de sol urba de les arees aptes pel desenvolupament i la desclassificacio de
la resta.
Aquesta proposta passa per implantar un model d’habitatge unifamiliar amb densitats
mitjanes i baixes propies de tipologies unifamiliars en la part del sector apte pel
desenvolupament urbanistic que correspon a la part nord-est confrontant amb la N150 i
els primers contraforts del turd i per a la resta establir el regim de sol no urbanitzable tant
pels terrenys sense edificacié com aquells edificats.
A fi de mantenir les edificacions consolidades existents en la part de sol no urbanitzable,
el planejament hauria de qualificar les edificacions com a verd privat (clau 8b) i incloure
una fitxa / inventari de les edificacions existents, tot establint els elements a rehabilitar i
a enderrocar per a garantir la correcta integracio de I'edificacio al paisatge. Els camins
existents s’haurien de tractar amb elements propis del sol no urbanitzable.

El desenvolupament del sol urba es podria realitzar amb un Unic poligon d’actuacié en

tant la dimensid i caracteristiques dels sols son forga homogeénies.

Figura 18. Alternatives de desenvolupament.

B) Classificacio de sol urba de la totalitat de I'ambit, tot definint noves arees que possibilitin

la cessi6 de sol en desti a parc forestal.
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Aquesta proposta passa per implantar un model d’habitatge en bloc en la part confrontant
a la carretera i la part nord de 'ambit capa¢ de generar una nova centralitat en aquest
ambit i compensar la cessié com a zona verda dels sols no edificats situats al sud de
I'ambit i en aquells ambits de dificultat manifesta d’'implantacio. Les edificacions existents
en els primers contraforts del turé es mantenen en la tipologia consolidada. Aquesta
proposta passa per la delimitacid de com a minim tres poligons d’actuacié urbanistica
equilibrats i funcionalment independents que resolguin els objectius. A tal efecte, els tres
esmentats correspondrien a I'ambit urbanitzat al nord-oest que se li afegeix sols
destinats a sistemes a obtenir, la part central consolidada amb edificacié i un tercer que
englobaria la totalitat de la franja est on s'inclouen sols de nova implantaci6 amb

tipologies unifamiliars i plurifamiliars i sols de cessié destinat a parc.

La present modificacié desenvolupa l'alternativa B en tant es garanteixen els mateixos objectius
de proteccio dels espais més sensibles del territori, tot generant una nova centralitat urbana en
la ciutat i aconseguint una reserva de sol public que garanteixi la gestié d’'un parc d’important
dimensio a la porta d’accés al Parc de Collserola. Aquesta proposta desenvolupa el planejament

aprovat i les directrius de la Senténcia sense replantejar-se la classificacié del pla.

Les alternatives formulades tenen I'objectiu d’analitzar les propostes per donar compliment als
objectius del pla, en cap cas corresponen a les alternatives d’un procediment ambiental d’acord

amb l'establert en la justificaci6 juridica del present document d’avang, al tractar-se de sol urba.

7.1. Parametres i estandards urbanistics.

L’anul-laci6 de la MPGM aprovada suposa retornar a la situacié anterior a I'esmentada
modificacio i, per tant, prendre de referéncia les determinacions del PGM76 i el PAU del

Quadrienni 88-92 en quan a estandards i parametres urbanistics.

La sentencia anul-la el pla per raons de inviabilitat econdmica i desequilibri dels poligons
delimitats, en canvi no estableix cap limitacié al régim proposat i als parametres d’aprofitaments
establerts, i per tant tampoc als parametres sorgits del PGM76. En aquest sentit, la modificacié
de PGM estableix una superficie de I'’Area Base de 337.179,30m? que suposa un sostre total de
84.294m? i un nombre total de 842habitatges, aixi com unes cessions de 42.485m? de vialitat i
aparcaments, 101.154m? de zona verda i 51.926m? de sol destinat a equipaments, el que suposa

una reserva de sistemes de 195.565m? corresponent a un 58% de I'ambit.

No obstant i aix0, el fet de la construccié dels carrils VAO en aquest tram ha suposat I'obtencio

per expropiacio de bona part dels terrenys i conseguientment la reducci6 de la zona computable
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al voltant d’'unes 4 Ha de sol. Aixd suposa que els computs d’estandards i sostre s’han de veure
reduits per 'esmentada superficie. Aixd suposa una superfi total de sistemes de 171.709,77m?

dels quals 37.302,63m? corresponen a vials i la resta a sistema d’espais lliures i equipaments.

El present avang no estableix cap planol de zonificacié La proposta de pla formulada en aquest
avan¢ qusuposa una reduccié de 21.821,11m? de zones i un augment de 13.499,91m? de

sistemes on s’inclou la reduccié de vialitat.

PGM1976 (ambit MPGM anul-lada) MPGMzona 21 PGM adaptat ambit MPGM 2022
PAU1 PAU2 PAU3 Total
337.179,30 304.371,00 . 75.642,08 97.728,70 122.679,02 296.049,80
195.565,00 " 178.547,00 . 65.764,22  28.084,54 98.198,15 192.046,91
42.485,00 60.598,00 R 2.913,00 21.211,78 5.840,00 29.964,78

zones verdes 101.154,00 103.380,00 . 62.851,22 1.500,00 92.358,15 156.709,37
equipaments 51.926,00 14.569,00 .592, 0,00 5.372,76 0,00 5.372,76

141.614,30 42,00% 125.824,00 124.340,03 69.644,16  24.480,87 104.002,89

84.294,83 82.845,00 74.012,45  11.730,47 17.128  67.949,84
843 380 740 108 179 420

Pel que fa al sostre, el pla preveu en aquesta fase d’avang una reduccioé de 14.895,16m? malgrat
que es considera que la implantacié de les tipologies plurifamiliars podrien augmentar el sostre

sense augmentar |'establert pel planejament vigent.

Finalment, la densitat de 25habitatges/ha de la zona 21 suposa 740 habitatges, la proposta
d’aquest avang consolida al voltant de 200 habitatges unifamiliars i a 'entorn de 260 destinats a
habitatges en blocs plurifamiliars. No obstant, si bé redueix el potencial del PGM76 se situa per
sobre de les previsions del planejament vigent en 40 habitatges més, el fet que 'augment es
destini de forma exclusiva a I'habitatge protegit no suposa cap increment de sistemes d’acord

amb la legislacio vigent.

7.2. Estructura viaria.

L’estructura viaria es basa en la consolidacié de la vialitat oberta amb el minim ample possible
amb l'objectiu que afecta el minim possible I'estructura parcel-laria i la topografia d’aquest
territori. Unicament en les arees plurifamiliars es preveu un ample superior per encaixar reserves
d’aparcament i carrils de vies civiques per a bicicletes i vianants. A tal efecte, unicament es
preveu un petit tram de nova vialitat a fi de garantir la funcionalitat en anella de la xarxa i per tant

poder organitzar el transit en sentits unics.

7.3. Sistemes d’espais lliures i equipaments.
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Les reserves de sistemes i espais lliures es preveuen localitzar en base a 'estructura urbana de
manera que en l'area central de marcat caracter plurifamiliar es preveuen arees d’equipament,
mentre que els espais lliures es preveuen en la part alta del turé i els espais lliures d’edificacio.
A tal efecte, es preveu ampliar la reserva d’espais lliures i reduir la d’equipament en aquelles
arees que per pendent i orografia la implantacié d’edificacions també tindrien afectacio en el

paisatge.
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Figura 19. Estructura de Sistemes. Proposta de Zonificacio. .
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7.4. Zones i Ordenacioé de I'edificacio.

Aquest avang preveu dues tipologies edificatories una de volumetria especifica flexible per a les
arees residencials plurifamiliars (clau 18f) i unes altres propies de les zones unifamiliars amb

edificacio aillada o aparionada propies de la zona (20a).

L’edificacié en volumetria especifica vindra concretada en el document per a I'aprovacio inicial
d’'una ordenacio flexible que garanteix I'establiment de la imatge de I'ordenacio, i alhora marges
de maniobra per a la fase de projecte arquitectonica. Els sostres estudiats en aquesta fase
suposen edificabilitats netes entre 1,2 i 1,5m?*m? que suposa tipologies de PB+3PP sobre
ocupacions entre el 30%-40% que es consideren aptes per a les caracteristiques de I'ambit on
s’implanten. Pel que fa a la zona unifamiliar es preveuen edificabilitats netes de 0,4m?/m? amb
limitacié de sostre maxim a I'entorn dels 300m? i a algcades de PB+PP, en especial en les arees
més aparents de I'ambit. Aixi mateix es preveu completar les NNUU amb aspectes d’integracio
topografica que evitin edificacions paratifiques i altres tipologies que afectin negativament al
paisatge.

7.5. Habitatge protegit genéric i especific.

El document de Modificacié preveu adequar-se a les determinacions del DL 17/19 i
consegientment preveu pels ambits d’'implantacié de sostre plurifamiliar un 50% del sostre
destinat a politiques d’habitatge protegit dels quals la meitat (25%) correspondra a habitatge
protegit especific, és a dir, destinat unicament a lloguer i l'altra meitat (35%) a habitatge protegit

geneéric, és a dir, destinat a la venda o lloguer de forma indistinta.
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7.6. Gestio. Divisioé Poligonal

Atesa l'estructura urbana i territorial diferenciada, i els objectius de proteccio i alhora generar
centre es preveu la delimitacié de tres poligons d’actuacié urbanistica equilibrats i funcionalment

viables. En concret.

PAU 1 Ambit Ponent

Abasta els terrenys situats a ponent del sector de sol urba no consolidat, inclou la totalitat de
I'ambit de I'antiga UA1 desenvolupada i els terrenys de fort pendent i fondals situats en front de
la carretera. Els drets urbanistics dels sols privats s'implanten en les zones previstes en la UA1,
sense que aix0 suposi una reduccié dels drets consolidats en el desenvolupament de
'esmentada UA1. L’increment d’edificabilitat previst suposa la possibilitat de consolidar els drets
de la UA1 i alhora reservar sols per a la implantacié d’'un nou bloc que recolli els drets dels nous
propietaris inclosos en el poligon. EI PAU suposa la compensacié de drets sobre sdls que ja
disposen d’urbanitzacié i per tant no es preveu la urbanitzacié de cap nou vial. El valor del sol
residual oscil-la entre 50-60€/m?sol sense urbanitzar, valor que es considera adequat per a les
caracteristiques de I'ambit i similar a altres urbanitzacions. Aquest PAU a desenvolupar pel
sistema de reparcel-laci6 modalitat de compensacié suposara I'obtencié d’'importants espais

destinats a zona verda en el perimetre del PAU 2 que atorguen de major centralitat al sector.

PAU 2 Ambit Centre

Abasta els terrenys consolidats per edificacions unifamiliars al centre del sector. Es un poligon
d’actuacié destinat basicament a urbanitzacio, no obstant es preveu I'obtencié d’alguna peca de
zona verda central per generar aquesta nova centralitat. La proposta suposa valors del sol
residual oscil-la entre 50-60€/m?sol sense urbanitzar, valor que es considera adequat per a les
caracteristiques de I'ambit i similar a altres urbanitzacions. Aquest PAU a desenvolupar pel
sistema de reparcel-laci6 modalitat de cooperacié suposara la urbanitzacié de la zona

consolidada en primera fase.
PAU 3 Ambit Llevant

Abasta els terrenys situats al nord i llevant del sector de sol urba no consolidat. Engloba tant els
terrenys en front de la carretera aptes per la transformacié a un model plurifamiliar com els

terrenys de més pendents i més elevats situats a la part alta del turd.

Aquest PAU preveu, a l'igual que el primer, condensar els drets urbanistics en blocs plurifamiliars
i a ligual que el segon mantenir els habitatges consolidats existents. Aquest poligon suposa

garantir la funcionalitat de 'ambit eliminat la dispersié de I'edificacio.

La proposta suposa valors del sol residual oscil-la entre 50-60€/m?sdl sense urbanitzar, valor que

es considera adequat per a les caracteristiques de I'ambit i similar a altres urbanitzacions. Aquest
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PAU a desenvolupar pel sistema de reparcel-laci6 modalitat de cooperacié suposara la
possibilitat de desenvolupar la gestid a mida que es consoliden els blocs plurifamiliars. A tal
efecte la modificacidé puntual preveu que les determinacions sobre parcel-lacié i densitat
garanteixin la inscripcio registral del Projecte de Reparcel-lacié al adjudicar aprofitament

urbanistic en proindivis a la majoria dels parcel-listes.

Figura 20. Divisié poligonal
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Figura 21. Divisié poligonal i Estructura de la propietat
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8. JUSTIFICACIO JURIDICA

La proposta de modificacié es fonamenta en el concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible desenvolupat en l'article 3 de Text consolidat del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (TRLUC).

La Modificaci6 emparada en la potestat de planejament que té atribuida I'Ajuntament, té per
objecte adequar I'ordenacio urbanistica d’'un ambit de sol urba no consolidat als requeriments de
proteccié i salvaguarda d’elements rellevants en el territori tot mantenint els drets urbanistics

consolidats en virtut del desenvolupament del planejament.

La proposta pretén garantir un model d’integracié del sol urbanitzat amb el paisatge i els element
més representatius del territori, el que, com déiem, és competéncia d’aquest Ajuntament dins la
potestat de planejament que té atribuida i en la que se li reconeix el “ius variandi” per tal de poder
realitzar les transformacions necessaries que donin resposta a les noves realitats, servint aixi a
l'interés public. En aquest sentit, es pronuncia el Tribunal Suprem de manera reiterada ja en
Senténcia num. 1375/2020, de 21 d’octubre (RJ 2020\5216):

En nuestra STS de 25 de marzo de 2010 (RJ 2010, 4548) (ECLI:ES:TS:2010:2806,
RC 1385/2006), recordando la anterior STS de 23 de febrero de 2010 (RJ 2010,
3428) , entre otras muchas, pusimos de manifiesto la posibilidad de modificacion del
planeamiento urbanistico, con la finalidad de conseguir ---en cada momento--- los
intereses generales y colectivos de la ciudad, sefialando al respecto que "[llas
posibilidades del "ius variandi" en el ambito urbanistico que nos concierne, y los
criterios al respecto de la Sala, en relacion con el equilibrio necesario en tal operacion
de cambio, también son sobrada y suficientemente conocidos y reiterados:
"ciertamente la ordenacion urbanistica ha de ftratar de conjugar dos principios
fundamentales, bien el de estabilidad y sequridad juridicas, bien de modificacion,
revision o incluso nuevo planteamiento, pues si bien es atendible la necesidad de
permanencia de los Planes (con vocacién de permanencia como sefiala el articulo
45 de la Ley del Suelo ), ello no debe conllevar posiciones y situaciones inmovilistas,
en franca contradiccion con los requerimientos derivados de las distintas
concepciones culturales, sociales, econémicas, ideolégicas, politicas, entre otras, que
van a manifestarse en orden a nuevas necesidades y conveniencias, y con respecto
a las que la normativa urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. (...) Y ello
es asi pues una concepcion totalmente estatica del urbanismo, en vez de dinamica y
respetuosa con las futuras necesidades y conveniencias podria llevar a la negacién
del mismo, perpetuando ordenaciones obsoletas, erroneas o incluso perjudiciales al
interés publico y privado. Reconociéndose, por tanto, la potestad de la Administracion

para alterar, modificar, revisar o formular ex novo un planeamiento urbanistico, debe
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centrarse la cuestion en que la actividad en que se concreta esa potestad debe estar
suficientemente justificada, y apoyada en datos objetivos, para impedir que la
impropiedad en el ejercicio de que el ius variandi, atente a los limites racionales y

naturales de la discrecionalidad que se reconoce”.

Por su parte, en la STS de 12 de diciembre de 2014 (RJ 2014, 6555) (ECLI:ES:
TS:2014: 5164, RC 3058/2012) ---recordando las anteriores SSTS de 30 de octubre
de 2013 (RC 2258/2010), 26 de julio de 2006 (RC 2393/2003), 30 de octubre de 2007
(RC 5957/2003 (RJ 2008, 1327) ) y 24 de marzo de 2009 (RC 10055/2004), entre
otras---, hemos insistido, en lo siguiente: "Las potestades de planeamiento urbanistico
se atribuyen por el ordenamiento juridico con la finalidad de que la ordenacién
resultante, en el disefio de los espacios habitables, de sus usos y de sus
equipamientos, y de las perspectivas de su desarrollo, ampliaciéon o expansion, sirva
con objetividad los intereses generales; no los intereses de uno o de unos

propietarios; ni tan siquiera los intereses de la propia Corporaciéon Municipal”

Asi, la potestad de planeamiento es una potestad discrecional de la Administracion,
que como indica el Tribunal Supremo debe observarse dentro de los principios del
art. 103 de la Constitucion ; de tal suerte que el éxito de una impugnaciéon de la
potestad de planeamiento, tiene que basarse en una clara actividad probatoria que
deje bien acreditado que la Administracién ha incurrido en error, o al margen de la
discrecionalidad, con alejamiento de los intereses generales a que debe servir, 0 sin
tener en cuenta la funcién social de la propiedad, la estabilidad, la seguridad juridica,
con desviacion de poder o falta de motivacion en la toma de sus decisiones. En igual
sentido la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de julio de 1991 (RJ 1991, 5737)
destaca el caracter ampliamente discrecional del planeamiento, independientemente
de que existan aspectos rigurosamente reglados. Es cierto que el genio expansivo
del Estado de Derecho, ha ido alumbrando técnicas que permiten un control
Jurisdiccional de los contenidos discrecionales del planeamiento, pero aun asi resulta
claro que hay un nucleo udltimo de oportunidad, alli donde son posibles varias
soluciones igualmente justas, en el que no cabe sustituir la decision administrativa
por una decision judicial. La misma sentencia haciendo una referencia concreta a la
sentencia del Tribunal Supremo de 16 de junio de 1977 (RJ 1977, 3502) subraya la
importancia de la Memoria como documento integrante del Plan, art. 12,3,a) del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y 38 del Reglamento de Planeamiento y advierte que

la Memoria integra ante todo la motivacion del plan, es decir, la exteriorizacioén de las
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razones que justifican el modelo fterritorial elegido y, por consecuencia, las

determinaciones del planeamiento.

Aixi, i com diu aquesta Senténcia, a 'empara de la potestat de planejament que és competéncia
de I'Administracié per a donar resposta a les exigéncies canviants de linterés public i que
justifiquen el “ius variandi” que es reconeix a I'’Administracié en aquest ambit, és com s’ha
d’entendre la Modificacié proposada. El document incorpora el grau de detall de planejament

derivat per tant és innecessari la redaccié de cap figura de planejament ulterior.

Des de la perspectiva de l'interés public, la Modificacié persegueix adequar les condicions
d’ordenacié al grau de consolidacié, preservant dins de la qualificacié de sistema d’espais lliures
els espais que per pendent o morfologia no sén aptes pel desenvolupament urbanistic i a les

senténcies recaigudes.

Del que s’ha deixat exposat i del resum efectuat de les senténcies a I'apartat 5& “Planejament
Vigent”, es pot concloure que el compliment i execucio de les sentencies dictades no ha d'anar

més enlla de la seva propia literalitat i dels pronunciaments adoptats.

Aixi, si en les Parts Dispositives de les senténcies, es fa mencié expressa a l'abast de la
declaracié de nul-litat relatiu a concretes determinacions de la MPPGM —com ho sén les
referéncies a "en los particulares de la delimitacién de las UA", o la resta d'aspectes assenyalats-
,cal considerar que la declaraci6 de nullitat no ha d'estendre's més enlla d'aquells
pronunciaments i declaracions realitzats per les propies senténcies . Una interpretacio estricta
de les senténcies, no ha de permetre sostenir que la declaracié de nul-litat afecti a totes les
determinacions de la MPPGM, sind unicament a aquelles assenyalades especificament com a

nul-les.

Per tant, per la via de I'execucié de senténcia es redacta i tramita el present instrument de
Modificacié puntual de PGM subsanant i esmenant aquelles determinacions declarades nul-les,
sens perjudici de mantenir aquelles altres qlestions no afectades per aquella nul-litat

assenyalada en les senténcies dictades.

En aquest sentit cal considerar que la classificacié de I'ambit territorial com a sol urba

derivat de la MPPGM no s'ha vist afectada per les nul-litats assenyalades judicialment.

Aixi doncs, cal considerar que del dictat de les senténcies es desprén que la classificacié
del sol realitzada per la MPPGM del sector oest, no ha estat anul-lada pels diferents
Tribunals. Per tant, el present document te per objectiu subsanar i esmenar tots aquells
motius que han comportat la nul-litat de I'anterior MPPGM, tot ajustant la viabilitat
economica i técnica del document de planejament, fixant una nova delimitacié del poligons

d’actuacié urbanistica en sol urba, que siguin viables i equilibrades econdmicament.
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Consegluentment, al trobar-nos amb un ambit de modificacid puntual en que el soOl esta
classificat com a sol urba no consolidat, no I'hi és d’aplicacié el tramit ambiental i, per tant, no es

d’aplicacio I'article 7 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes,

que diu textualment. La present modificacié puntual no requereix del tramit ambiental.

8.1. Justificacioé de la iniciativa, oportunitat i conveniéncia

La iniciativa i formulacié de la present Modificacié és publica d’acord a I'article 14 del TRLUC DL

1/2010 i d’'acord amb els objectius expressats en el present document.

L’objectiu de la present modificaci6 de PGM és definir un model urba capag¢ de generar nova
centralitat en els sdls més planers situats a I'entorn de la carretera N-150 i protegir amb la
qualificacié de sistema d’espais lliures els terrenys de més pendents, lliures d’edificacié situats

en la part alta del turd i en els espais de major pendent.

La proposta permet una interrelacid dels interessos publics i privats que permet un

desenvolupament sostenible dels aprofitaments urbanistics assignats pel planejament.
8.2. Contingut de la documentacio de la Modificacio de PGM

La modificaciéo de PGM concreta I'ordenacié de 'ambit de la zona 21 de Terra Nostra i per tant
ha de disposar de les determinacions i parametres que garantissin el desenvolupament urbanistic

i posterior atorgament de llicéncies.

Aixi mateix, la memoria del pla ha de contenir la justificacié de les propostes en virtut a I'establert
a l'article 97.1 “Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic” estableix
que les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i

privats concurrents.

La proposta d’Avan¢ de Modificacié de PGM no suposa cap increment del sostre edificable ni
dels aprofitaments assignats. No obstant i aixd si que es produeix un increment de la densitat
motivada per I'increment del nombre d’habitatges destinat a habitatge de protecci6 publica. A tal
efecte, el document per a I'aprovacio inicial contindra els estudis econdmics que esmenta l'article
99 a fi de garantint-ne tant la viabilitat econdmica com la rendibilitat i sostenibilitat economica

del planejament.
8.3. Tramitacio, participacio ciutadana

D’acord amb alld establert a I'art. 8 del DL 1/2010 s’han de fomentar els drets d’iniciativa,

informacid i participacié de la ciutadania en els processos urbanistics de planejament i gestio, i
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s’ha de garantir que els processos i el contingut de les figures de planejament i els instruments

de gesti6 estiguin sotmesos al principi de publicitat.

Aixi mateix i d’'acord amb l'art. 15 del Decret 305/2006, I'administracié publica ha de fomentar la
participacid social en l'activitat urbanistica i, en especial, en I'elaboracié i tramitacié dels
instruments de planejament urbanistic. En aquest sentit ha d’expressar les mesures i actuacions
previstes per garantir i fomentar els drets d’iniciativa, informacio i de participacio dels ciutadans

en els processos de transformacid i gestio urbanistica properes als ciutadans.

En I'ambit urbanistic la participacio ciutadana ha trobat tradicionalment el seu encaix en els
tramits d’informacié publica del procediment d’elaboracié del Planejament mitjangant el dret de
ciutadania i les entitats a presentar suggeriments i al-legacions durant aquest periode, aixi com

del reconeixement de 'accioé publica per a la seva impugnacio.

Amb la finalitat d’ampliar els instruments i promoure la participacié en matéria urbanistica, la
legislacio urbanistica actual preveuran un instrument que permet potenciar i facilitar aquest
participacid a I'ambit local, els Consells assessors urbanistics, que es poden constituir
voluntariament per part dels Ajuntaments com a drgans locals de caracter informatiu als efectes
de fomentar i garantir els drets d’iniciativa d’'informaci6 i de participacié de la ciutadania en els

processos urbanistics de planejament i de gestid.

L’Ajuntament de Montcada i Reixac no ha exercit fins el moment la potestat que li atorga
'ordenament juridic urbanistic que li permetria la creacié d’aquest instrument de participacio,
motiu pel qual la participacié es vehiculara a través de les publicacions i tramits que a continuacié

es referiran.
a) Definicié de les mesures i actuacions en relacio al periode d’informacié publica:
¢ Accions d’informacié i comunicacio:

El termini d’'informacié publica d'un mes es donara a conéixer a través d’edicte
al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, un dels diaris de premsa periddica
de més divulgacio al municipi, el taulell d’'anuncis de I'’Ajuntament, aixi com a

través de la plana web de la Corporacio.

e Canals de participacio: les al-legacions, suggeriments o propostes que es
formulin durant el termini d’'informacié publica es poden presentar per escrit al
Registre General de I'Ajuntament o per qualsevol dels mitjans que estableix I'art.
38.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre de Regim Juridic de les

Administracions Publiques i Procediment Administratiu Comu.

b) Definici6 de les mesures i actuacions en relacié a la fase posterior al periode

d’informacio publica
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Accions d’informacié i comunicacié, retorn dels resultats i seguiment de les actuacions:

- Seguiment de les actuacions mitjangant la Regidoria d’Urbanisme i Obres.
- Gesti6 urbanistica des de I'Area de Territori i I'Area d’Administracié General de
I'Ajuntament.”; informar técnica i juridicament les al-legacions i/o suggeriments

presentats i proposar la seva estimacié o desestimacio, segons escaigui.

9. PERSPECTIVA DE GENERE

Per garantir una vida quotidiana optima i sense discriminacions, cal impulsar I'aplicacio de criteris
de transversalitat de génere en grans projectes de transformacio tant en la urbanitzacié com en

el model urba i conseglientment també en el planejament.

Aquesta nova mirada s’ha concretat en moltes experiéncies, de les quals cal destacar el Manual
d’'urbanisme de la vida quotidiana: urbanisme amb perspectiva de génere de I'any 2019 de
'ajuntament de Barcelona amb l'objectiu d'implementacié en I'espai public i planejament
urbanistic que s’elaborin. En concret, estableix que el planejament ha de garantir, en qualsevol
actuacid, un concepte de ciutat i de territori com un espai que facilita i acompanya la realitzacié
de les tasques quotidianes. De fet, la perspectiva de génere pretén fer visibles tasques

quotidianes, resoldre desigualtats i aportar una nova mirada a I'hora de concebre les ciutats.

Per tant, 'urbanisme amb perspectiva de génere posa el focus d’atencié en el coneixement dels
processos de vida dels diferents col-lectius, i busca la manera de permetre i donar suport espacial
i temporal a les necessitats quotidianes i, alhora, ser respectués amb els ecosistemes. Les
activitats de sosteniment de la vida (com comprar aliments, visitar-se en un centre médic, tenir
cura d’infants o persones malaltes, jugar, socialitzar-se o participar en la comunitat) tenen una
traduccio espacial i temporal. Depenent de les formes que prenen les ciutats i de com organitzen

les activitats, sera més o menys facil dur-les a terme i compartir-les (socialitzar-les).

La legislacio actual en matéria d’igualtat i d’'urbanisme recull aquesta mirada feminista sobre la
ciutat, i en concret la Mesura de Govern d’ «Urbanisme amb perspectiva de génere» situa la vida
quotidiana en el centre de les politiques urbanes de Barcelona i treballa des d’una visio inclusiva
per donar resposta a les necessitats i els desitjos del conjunt de la societat, tenint en compte la
seva diversitat de génere, d’edat, d’origen o funcional, entre d’altres. Malgrat la dimensié de
Barcelona és forca diferent a la del municipi de Montcada i Reixac, el fet de ser un municipi
metropolita i disposar d’un territori urba similar fa considerar la referéncia com a encertada per

tal d’enfocar la perspectiva de génere en les propostes del pla.

En el cas de la present modificacié de Pla general metropolita, la perspectiva de génere té una

doble escala, una general de model urba caracteritzada per un desenvolupament d’un urbanisme
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que posi al centre la cura dels ecosistemes en qué vivim i que proposi un model urba obert i
compartit, compatible i respectués amb els recursos naturals existents, en definitiva, un
urbanisme que fomenti la regeneracio dels barris i rehabilitacié i millora dels teixits consolidats i
dels edificis existents; i una altra escala més local, consequient amb generar criteris d’intervencio
en la urbanitzacié de carrers, places i parcs respectudés amb els elements més sensibles del

territori.

També dins d’aquesta perspectiva de génere, es considera que els projectes i plans que

desenvolupin el planejament hauran de tenir en compte els conceptes i elements seguents:

- El foment d’'un model urba més verd amb més oxigen, boscos i aigua. | per tant
preservant els elements naturals existents al voltant de les escorrenties, minimitzant les

afectacions viaries.

- El foment d’espais de joc, recorreguts civics ben il-luminats i protegits. Tenint especial
cura per 'autonomia dels infants establint llocs segurs lluny del transit de vehicles. Els posteriors
projectes d’urbanitzacié han de ser sensibles als recorreguts civics que es plantegin a I'entorn
dels elements més sensibles del territori tant per assegurar la correcte il-luminaci6 com per
establir arees de joc que generin relacions humanes que ajudin a dotar d’activitat les arees de

parc.

- La percepcio de la qualitat de I'espai a partir de reconéixer on et situes respecte a la
ciutat. A tal efecte, la integracié de la proposta en un projecte global d’alta connexié amb altres
parcs de la ciutat afavoreixen els recorreguts i conéixer on ets en cada moment. Els projectes
han de garantir elements de continuitat tant dels recorreguts civics com de les arees
d’equipaments i espais lliures de manera que la interpretacié de la ciutat i “d’on ets en cada

moment” sigui una garantia per la seguretat dels espais.

- La qualitat ambiental, reduccié de soroll i de la contaminacié en general. Per tant,
'urbanisme ha d’establir mecanismes per a minimitzar la contaminacio de I'aire i disposar d’un
aire net i olors agradables com les de la vegetacio van en la linia de la bona salut de tota la
ciutadania. Els plans i projectes han de garantir la implantacié d’'un model urba capag d’assegurar

una qualitat d’aire adequada.

- L’accessibilitat garanteix I'is social dels espais. Per tant, I'espai ha de ser accessible,
segur i conegut. No sempre accessible significa segur i conegut, per tant els projectes
d’urbanitzacié hauran de concretar el tipus d’urbanitzacié de la vialitat tot incorporant vies
civiques destinades al passeig, carrils destinats a bicicletes, etc. La xarxa de vies civiques haura
d’enllagar amb altres recorreguts i/o vies civiques dins de la ciutat i de I'entorn metropolita on se

situa I'ambit.
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- La diversitat de les activitats que es duen a terme a I'espai public també és clau per a
una ciutat inclusiva. La possibilitat de realitzar activitats de joc, socialitzacio, descans o activitats
artistiques, a més de ser espai de transit propi de la xarxa viaria sén cabdals per garantir aquesta
inclusio.

En definitiva els espais dissenyats des de la perspectiva de génere han de garantir espais que
facilitin la realitzacio i socialitzacio del treball, 'adaptacio als diferents ritmes i horaris, en definitiva
'establiment d’'un model de ciutat complex, sense especialitzacions on treball es pugui
complementar amb els llocs d’oci, lleure i residencia. Pel que fa a una dimensié més concreta els
projectes urbans a desenvolupar han de disposar dels condicionants esmentats anteriorment a

fi i efecte de resoldre una ciutat el maxim d’integradora.

En la present modificacié la visi®6 general de model esta garantida tant pels estandards i
parametres assignats pel territori com pel model d’urbanitzacié que es preveu en els sols
destinats a sistemes. Efectivament, tant la reserva de sistemes superior al 60% de la totalitat del
sol, com [l'edificabilitat i densitat assignada, corresponen a un model mixt, amb habitatge
plurifamiliar i petit comerg en les arees de nova centralitat i habitatge unifamiliar lligada a les
arees topografigues més complexes de manera que I'Us quotidia de la ciutat resta garantida. Els
projectes d’urbanitzacié hauran de concretar els tipus de I'estructura viaria, i les zones verdes en
les arees de centralitat, aixi com establir un model d’urbanitzacié en el parc capac¢ de generar
arees de joc i lleure que fomentin I'is social d’aquest espais. Aquest projecte garanteix una
centralitat urbana sobre la qual els diferents projectes han d’estructurar recorreguts i vies civiques

que garanteixin el desenvolupament urbanistic i conseglientment el sistema urba.

10. RESUM COMPRENSIU

Els objectius de la present modificacié de PGM sén:

- Establir un model urba sostenible, capag d’integrar-se en les caracteristiques fisiques de
I'entorn i dotar de continuitat al sistema urba consolidat.

- Obtenir com a sol lliure d’edificacié el maxim de sol possible assegurant que es disposi
en continuitat amb el sistema d’espais oberts de I'entorn.

- Generar una nova centralitat sobre I'eix de la carretera N-150 en coheréncia amb el
previst al nord de la via .

- Completar el teixit urba plurifamiliar en les sols aptes pel desenvolupament situats al nord
de I'ambit que correspon amb les arees més planeres del sector.

- Dotar al sector d’'una reserva important d’habitatge protegit genéric i especific. Afii efecte
de donar resposta a les necessitats de la ciutat i del sector en matéria d’habitatge de

lloguer.
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La proposta en fase d’avang preveu generar una gestié capag de fer front als objectius separant
'obtencié del soOls de les carregues d'urbanitzaci6 de forma consequient amb l'estat de
consolidacio de I'ambit.

Figura 22. Divisié poligonal i Estructura de la propietat
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